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Regulamin strategii remontowe;j
Spéldzielni Mieszkaniowej ,, CHEMIK”
w Tarnowskich Goérach

§1
Ogo6t whascicieli lokali i posiadaczy spotdzielezych praw do lokali (zwanych dalej ,,Lokatorami”),
zamieszkujacych w lokalach znajdujacych si¢ w kazdej nieruchomosci nalezacej do zasobéw
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Chemik” w Tarnowskich Gérach (zwanej dalej Spétdzielnia), tworzy
odrgbne nieruchomosci. Lokatorzy decyduja o zakresie rzeczowo-finansowym strategii w sposéb
okreslony w niniejszym regulaminie,

§2
Projekt strategii remontowej wraz z planowanym sposobem finansowania uchwalony jest na
zebraniach lokator6w nieruchomos$ci zorganizowanych przez Zarzad Spéldzielni, w sposéb
okreslony w niniejszym regulaminie.

§3
-Zebranie Lokatoréw nieruchomosci ma prawo:

» wspdldecydowania o projekcie trzyletniej strategii swojej nieruchomosci , poczynajac od
strategii na okres od 1. 2010 do XIL 2012, poprzez podjecie uchwaly zawierajacej zakres
planowanych remontéw, planowane wydatki oraz zrédla ich pokrycia,

» wspoldecydowania o przyjeciu, Ze okres strategii remontowej — w uzasadnionych
przypadkach — bedzie wynosi! szesé lat,

> opiniowania spraw zaciggania pozyczek/kredytéw przeznaczonych wylacznie na dang
nieruchomo$¢ oraz zabezpieczenia w formie hipoteki na tej nieruchomosci zgodnie
z zasadami okreSlonymi w art. 6.4 i 6.5 ustawy z dnia 15.12,2000r. o spdldzielniach
mieszkaniowych — decyzj¢ w tym zakresie podejmuje Rada Nadzorcza biorac pod uwage
bezpieczefistwo finansowe danej nieruchomosci i catej Spotdzielni.

§4
W celu realizacji w/w praw Lokatorow, Zarzad Spéldzielni zwoluje Zebranie lokatoréw co
najmniej raz na trzy lata, na ktorym uchwalany jest projekt strategii remontowej. Zebrania powinny
si¢ odby¢ do konica I pélrocza, roku rozpoczynajacego kolejna strategic.

§5
Organizacja Zebratt spoczywa na Zarzadzie, ktory o terminie, miejscu Zebrania i porzadku obrad
zawiadamia Lokatoréw najpézniej 7 dni przed planowanym terminem, poprzez obwieszczenie na
tablicy informacyjnej na terenic danej nieruchomosei. Na zebranie lokatoréw, Zarzad Spétdzielni
przygotowuje zaloZenia do projektu strategii remontowe;.

_ §6
Zebraniu przewodniczy przedstawiciel Zarzadu, a Zebraniu zwolanemu na wniosek Lokatorow,
moze przewodniczy¢ jeden z lokatoréw wybrany na Zebraniu.

§7
. Zebranie jest wazne, jezeli zostalo zwolane zgodnie z § 5.
2. Jezeli na Zebraniu jest obecnych wigeej niz polowa ogotu Lokatoréw, Zebranie jest zdolne do
podjecia uchwaty w sprawie projektu strategii remontowej.
3.. Jezeli na Zebraniu obecnych jest mniej niz polowa ogéhu Lokatoréw, po przedstawieniu przez
- Zarzad zalozen strategii remontowej odbywa si¢ jedynie dyskusja, w ramach ktorej lokatorzy
mogg przedstawiac uwagi i propozycje. '
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4, Zarzad Spoldzielni po rozpatrzeniu uwag i propozycji Lokatoréw zgloszonych na Zebraniu,

o ktorym mowa w ust.3, przygotowuje projekt strategii remontowej i w formie uchwaty poddaje

go pod glosowanie w drodze indywidualnego zbierania glosow.

Indywidualne zbieranie glosow:

> organizuje Zarzad Spéldzielni dostarczajac kazdemu lokatorowi projekt uchwaly strategii
remontowej i karte do glosowania,

» nie wykonanie przez lokatora prawa glosu w terminie 2 tygodni od otrzymania projektu
uchwaly i karty do glosowania, poprzez zlozenie wypelnionej odpowiednio karty w
administracji osiedla lub w siedzibie Spéldzielni, jest réwnoznaczne w skutkach ze
wstrzymaniem st¢ od gtosowania.

5. W przypadku nieprzyjgecia projektu strategii remontowej pomimo odbycia Zebrania lokatorow
oraz indywidualnego zbierania gloséw, projekt strategii remontowej ustala i przyjmuje
odpowiednia uchwalg Zarzad Spotdzielnt,

§8
Zarzad przygotowuje zatozenia do projektu strategii remontowej oraz przyjmujac projekt strategii
zgodnie w § 7 ust.5, bierze pod uwage wyniki przegladu technicznego danej nieruchomosci.

§9
1. Zebranie lokatoréw danej nieruchomosci wyraza swoje stanowisko co do projektu, badz korekty
strategii remontowej, w formie uchwaly. Zebranie moze wybraé swojego przedstawiciela do
udziatu w wyborze wykonawcy prac remontowych. _
- 2. Uchwaly podejmowane sg zwykly wigkszoscig gloséw liczonych proporcjonalnie do udzialéw
w nieruchomosci wspolne;j.
3. Uchwaly sa podejmowane:
» na zebraniu lub
» w drodze indywidualnego zbierania gloséw lub
> przez Zarzad.
Uchwaly zawierajace projekt strategii remontowej wiazq Spoldzielnic w  granicach
zgromadzonych przez Lokatoréw danej nieruchomosci srodkéw lub $rodkéw wynikajacych
z decyzji Lokatoroéw o zaciagnigciu w ich imieniu kredytu/pozyczki.

=

§ 10
1. Przyjety w formie uchwaly projekt strategii remontowej po zatwierdzeniu przez Rade
Nadzorcza staje si¢ strategia remontows opbowigzujaca dana nieruchomosé.
2. Tres¢ strategii remontowej podaje sie¢ do wiadomosdci Lokatordéw przez wywieszenie na
tablicach ogloszen w danej nieruchomosci.

§ 11
1. Z kazdego Zebrania sporzadza sie protokét. Protokét podpisuja przewodniczacy Zebrania
1 protokolant. Zalacznikami do protokotu sg zawiadomienie o Zebraniu, lista obecnosci
i uchwaty.
- 2. Lokatorzy majg prawo wgladu do protokoléw oraz sporzadzania ich odpiséw lub kserokopii.

§12
Lokatorzy moga zazadaé zwolania dodatkowego Zebrania w trakcie obowiazywania strategii,
w celu wprowadzneia jedynie korekty do istniejacej strategii remontowej. Zarzad zobowigzany jest
do zwolania takiego Zebrania na pisemny wniosek ¥ ogdlnej liczby Lokatoréw nieruchomosci,
. w terminic nie dluzszym niz 2 miesiace od daty wplywu wniosku. Uchwala zawierajaca korekte
~ istniejacej strategii remontowe;j staje si¢ obowiazujaca po zatwierdzeniu jej przez Rade Nadzorcza,
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§13

Do obowiazkéw zarzadu nalezy:

» przygotowanie zatozen projektow strategii remontowej dla wszystkich nieruchomosci,

» przedstawienie dokumentéw i sytuacji finansowej nieruchomoscei,

> przygotowanie rocznych projekiow remontéw, uwzgledniajacych obowiazujgca strategie
remontowg oraz bezpieczenstwo techniczne nieruchomosci wynikajace z zapiséw w ksigzee
obiektu budowlanego po dokonaniu obowiazkowych przegladow,
‘wybor wykonawcy robot, a w przypadku przetargéw uwzglednic ich wymkl
» nadzor inwestorski,
» rozliczenie finansowe wykonanych prac oraz egzekwowanie praw przys{uguj acych z tytutu

rekojmi i gwarancji.

v

§ 14
Do obowigzkéw Rady Nadzorczej nalezy:
» zatwierdzanie projektdw strategii remontowej kazdej nieruchomosci,
» zatwierdzenie rocznych planéw uwzgl¢dniajacych obowiazujacy strategi remontowa
i bezpieczenstwo techniczne nieruchomoset,
» kontrola wykonania przez Zarzad przyjetych rocznych planéw remontow.

§ 15

Remonty — naprawy gléwne oraz naprawy biezace, ktore sa niezbedne do natychmiastowego
wykonania np. W zwiazku z decyzja organéw nadzoru budowlanego lub stwierdzonym
- zagroZeniem zycia, zdrowia mieszkafncoéw, majatku Spoldzielni lub majatku wlascicieli lokali
zarzadzanych przez Spdéldzielni¢, Zarzad wprowadza do realizacji bez oczeklwama na zgode
whascicieli.

O powyzszych nieplanowanych remontach i kosztach tych remontéw Zarzad jest zobowigzany
powiadomi¢ Lokatoré6w i Rade Nadzorcza kazdorazowo niezwlocznie po ich wystgpieniu,
natomiast o naprawach biezacych i ich kosztach Rade Nadzorcza po zakonczeniu roku
kalendarzowego.

§ 16

- Niniejszy regulamin wigzacy jest dla wszystkich czlonkéw spéldzielni posiadajacych tytul prawny
- do lokalu, a ponadto ma zastosowanie do wiascicieli niebedacych czlonkami spotdzielni oraz osob
niebe¢dacyh czlonkami, ktdérym przystuguje spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu.

§ 17
Niniejszy regulamin z ztal zatWL rdzony przez Radq %czac Spoidzielni Mieszkaniowej
"Chemik" w dniu ........ 2 ........ 0d,... Uchwala Nr ......:¢ //’ ................. i wchodzi w Zycie

z dniem podjecia.

Sekretarz Przewodniczacy
Rady Nadzorczej Rady Nadzorczej
SEKRETARZ PRZEWODNICZACY

RADY NA RCZE]
SM. ,cHEMIK'zseda ¥ Tafry
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