REGULAMIN

obowigzkéw Sp()ldz'ielni Mieszkaniowej ,,CHEMIK"
i uzytkownikéw lokali mieszkainych w zakresie napraw wewnatrz
lokali i czesci wspélnych budynku

uchwalony Uchwalg Nr 13/2006 Rady Nadzorczej z dnia 10.04.2006r.
ze zmianami wprowadzonymi Uchwalg Nr 4/2007 Rady Nadzorczej z dnia 31.01.2007r.,
Uchwalg Nr 6/2009 Rady Nadzorczej z dnia 30.03.2009r.
Uchwaig Nr 10/2011 Rady Nadzorczej z dnia 27.06.2011r.
oraz Uchwafg Nr 21/2012 Rady Nadzorczef z dnia 30.07.2012r,
(Tekst jednolity)

Rozdziat |

Przepisy ogolne

§1

1. Regulamin okresla obowigzki Spétdzielni oraz wszystkich uzytkownikow lokali
mieszkalnych w zasobach Spotdzielni Mieszkaniowej ,Chemik”.

2. Uzytkownikami lokali mieszkalnych sg czionkowie Spétdzieini, ktdrym
przystugujg spoidzielcze prawa do lokali, osoby niebedgce cztonkami
Spotdzielni ktorym przystugujg spotdzielcze wtasnos$ciowe prawa do  lokali,
czionkowie Spétdzielni bedacy wiascicielami lokali, wiasciciele lokali
niebedacy czlonkami Spétdzielni, najemcy lokali oraz osoby zajmujgce lokal
bez tytutu prawnego.

3. Realizacja obowigzkow przez Spéidzielnie jest uzalezniona od zachowania
wiasciwych relacji miedzy stanem srodkow finansowych  danego osiedla i ich
hierarchicznym wydatkowaniem wedtug rocznych planéw na cele zwigzane
z utrzymaniem tego osiedla w nalezytym stanie techniczno -  uzytkowym.
Potrzeby konserwacyjne i remontowe nieruchomosci poszczegdlnych osiedli
przewyzszajace jego mozliwosci finansowe moga byé realizowane |
sfinansowane w formie pozyczki wewnetrznej na podstawie oceny Zarzadu w
zaleznos$ci od posiadanych przez Spdtdzielnie srodkéw i poziomu zadtuzenia
osiedla.

§2
Uzyte w regulaminie okre$lenia oznaczaja:

1) naprawami w rozumieniu niniejszego regulaminu sg roboty konserwacyjno-
' remontowe oraz wymiana zuzytych lub uszkodzonych instalacji, elementow
wykonczenia, wyposazenia iokali i budynkéw;,

2) lokal mieszkalny - jest to wydzielona trwalymi $cianami w obrebie budynku
izba lub zespot izb przeznaczonych na staty pobyt ludzi, ktdre wraz
z pomieszczeniami  pomocniczymi  stuzg zaspokajaniu ich potrzeb
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- 3)

5)

6)

7)

8)

10)

11}

mieszkaniowych. Przepis ten stosuje sie odpowiednio réwniez do lokali
wykorzystywanych zgodnie z przeznaczeniem na cele inne niz mieszkalne;

czeSC wspolna - jest to nieruchomo$¢ gruntowa przypisana danemu
budynkowi oraz jego czesci i urzadzenia, kidre nie stuzg wylgcznie do
uzytku wtascicieli lokali;

zewngtrzna instalacja elektryczna - ukfad przewodow i kabli w budynku
wraz ze sprzetem | osprzetem elekiroinstalacyjnym, urzadzeniami,
aparaturg rozdzielcza i sterowniczg, ukladem pomiarowo-rozliczeniowym,
urzadzeniami zabezpieczajgcymi i ochronnymi oraz uziemieniami, majacym
poczatek na zaciskach prgdowych na wyjsciu ztacza kablowego i koniec na
zaciskach przedlicznikowych zabezpieczenia lokalu;

wewnetrzna instalacja elekiryczna - ukfad przewoddéw w lokalu wraz ze
sprzgtem i osprzetem elektroinstalacyjnym, urzadzeniami, uktadem
pomiarowo-rozliczeniowym wraz z tablica, urzgdzeniami zabezpieczajacymi
i - ochronnymi oraz uziemieniami, majacym poczatek na zaciskach
przedlicznikowych zabezpieczenia lokalu i koniec na gniazdach
wtyczkowych, wypustach oSwietleniowych i zainstalowanych na stale
odbiomikach zasilanych energig elektryczng;

instalacja piorunochronna - zespdt elementéw konstrukcyjnych budynku
i elementéw zainstalowanych na budynku, odpowiednio pofaczonych.
przystosowanych do ochrony odgromowe;j;

zewnetrzna instalacja wodociggowa - ukfad przewodow wody zimnej
w budynku wraz z armaturg i wyposazeniem, majgcym poczgtek w miejscu
potaczenia przewodu z zaworem odcinajacym te instalacje od wodomierza
umieszczonego na przytaczu wodociagowym, a zakofczenie zaworami
odcinajgcymi dany lokal wraz z tymi zaworami;

wewnetrzna instalacja wodociagowa - uktad przewoddw wody zimnej
w [okalu wraz z armatura i wyposazeniem, majacym poczgtek w miegjscu
potaczenia przewodu z zaworem odcinajacym dany lokal, a zakonczenie
w punkiach czerpalnych wody zimne;j;

zewnetrzna instalacja cieptej wody uzytkowej - uktad przewodow wody
cieptej w budynku wraz z armaturg i wyposazeniem, majacym poczatek
w migjscu potgczenia przewodu z zaworem odcinajacym te instalacje od

wezta cieplnego lub kottowni, a zakonczenie zaworami odcinajgcymi dany

fokal;

wewnegtrzna instalacja cieptej wody uZzytkowej - ukltad przewoddéw wody
cieplej] w lokalu wraz z armaturg i wyposazeniem, majgcym poczatek
w miejscu potaczenia przewodu z zaworem odcinajgcym dany lokal i koniec
W punktach czerpalnych cieptej wody;

zewnetrzna instalacja kanalizacyjna - uktad przewodow kanalizacyjnych
w budynku wraz z armaturag i wyposazeniem majacym poczatek w miejscu
potaczenia (wraz z tréjnikiem) pionu z poziomym przewodem (znajdujacym
sic w lokalu) a =zakonczenie na wlotach poziomych przewodow
kanalizacyjnych do pierwszych od strony budynku studzienek
umieszczonych na zewnatrz budynku;
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12) wewnetrzna instalacia kanalizacyjna - ukiad przewoddw kanalizacyjnych
w lokalu wraz z armaturg i wyposazeniem majacy poczatek w miejscu
potgczenia pionu z poziomym przewodem (znajdujgcym sie w lokalu),
a zakonczenie w miejscu potgczenia przewodoéw z przyborami;

13) zewnetrzna instalacja gazowa - uktad przewoddw gazowych w budynku
wraz z armaturg i wyposazeniem majgcym poczatek w miejscu potaczenia
przewodu z kurkiem giownym gazowym odcinajgcym te instalacje od
przytacza a zakonczenie na kurkach odcinajgcych (pierwszych od strony
pionu) lokale;

14) wewnetrzna instalacja gazowa - ukiad przewoddéw gazowych w lokalu wraz
. zarmaturg i wyposazeniem majgcym. poczaiek w miejscu pofaczenia
przewodu z kurkiem odcinajacym (pierwszym od strony pionu) dany lokal

a zakonczenie na urzgdzeniach gazowych wraz z tymi urzgdzeniami;

- 15) instalacja centralnego ogrzewania - uklad przewodow centralnego
ogrzewania w budynku wraz z armaturg i wyposazeniem majacym poczatek
w miejscu potgczenia przewodu z zaworem odcinajgcym te instalacje od
wezta cieplnego lub przylacza, a zakoniczenie na grzejnikach;

16) przewody spalinowe - przewody wraz z ich wyposazeniem, stuzace do
odprowadzania spalin z palenisk opalanych paliwem gazowym lub
~ olejowym do kanatow spalinowych;

17) kanaly spalinowe - kanaly wykonane w $cianach budynku Iub

przybudowane do tych Scian, wraz z ich wyposazeniem, sfuzace do
odprowadzania spalin ponad dach;

18) kanaly wentylacyjne - kanaty wykonane w $cianach budynku [ub
przybudowane do tych $cian, wraz z ich wyposazeniem, stuzgce do
odprowadzania zanieczyszczonego powietrza z pomieszczen; '

19) przewody dymowe - przewody wraz z ich waosaZeniem, stuzgce do
gdprowadhzania dymu z palenisk opalanych paliwem stalym do kanatdw
ymowycn;

-20) kanaly dymowe - kanaly wykonane w $cianach budynku lub przybudowane
do tych Scian, wraz z ich wyposazeniem, stuzgce do odprowadzania dymu
ponad dach.

Rozdziat Il

Obowiazki Spoétdzielni

§3
Do obowigzkéw Spdldzielni nalezy prowadzenie biezgcej konserwadji i
remontow

1. w zakresie instalacji elektrycznych:
1) naprawy zewnetrznej instalacji elektrycznej;

2) naprawy instalacji piorunochronnej;
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3)

4)

6)

7)

badanie instalacji elektrycznej i piorunochronnej w zakresie stanu
sprawno$ci potaczen, osprzetu, zabezpieczefi i Srodkéw ochrony od
porazen, opornos$ci izolacji przewodow oraz uziemien instalacii i aparatow;

naprawa instalacji sygnalizacyjnej bez dzwonkéw, gongdw i innych
sygnalizatoréw oraz przyciskéw dzwonkowych;

naprawa instalacji domofonowych za wyjgtkiem mieszkaniowych aparatoéw
przywolawczych;

umozliwienie uzytkownikom lokali mieszkalnych odbioru programoéw
telewizyjnych i radiowych poprzez korzystanie z ustug operatoréw sieci
kablowych, z ktorymi Spétdzielnia zawarta odpowiednie umowy bagdz
porozumienia; )

umozliwienie uzytkownikom lokali mieszkalnych zakladania instalacji
telefonicznych i internetowych przez operatoréw, z ktorymi Spoidzielnia

- zawarta odpowiednie umowy badZ porozumienia;

2. w zakresie instalacji wodno-kanalizacyjnej:

1)
2)
3)

naprawy zewnetrznej instalacji wodociggowej;
naprawy zewnetrznej instalacii cieptej wody uzytkowej;
naprawy zewnetrznej instalacji kanalizacyjnej;

3. w zakresie instalacji gazowej:

1)

2

naprawy zewnetrznej instalacji gazowej oraz usuwanie nieszczelno$ci na
instalacji wewnetrznej bez urzadzen;

nadzér nad poprawnoscig wykonania, w trakcie przegladu okresowego,
préby szczelno$ci wewnetrznej instalacji gazowej oraz urzadzen gazowych,
od gtdwnego zaworu odcinajgcego dany iokal;

4. w zakresie instalacji c. o.:

1)
2)

3)

4)

5)

naprawy instalacji centralnego ogrzewania;

naprawa i wymiana zawordw grzejnikowych na zawory tego samego typu,
ustawienie nastawy oraz naprawy lub wymiany uszkodzonych grzejnikow;

montaz i plombowanie zaworéw termostatycznych wraz z ustawieniem
w nich nastawy;

montaz i plombowanie podzielnikdbw kosztéw wraz z wymiang w nich
kapilary lub baterii - w ramach dodatkowych optat obcigzajacych
uzytkownika lokalu mieszkalnego; '

w przypadku zgtoszonych lub stwierdzonych uszkodzeri niezaleznych od
uzytkownika lokalu dokonanie niezbednych napraw przywracajacych
pierwotny stan: zaworu, glowicy i podzielnika.

Spdigzicinia Mieszkaniowa
3
CHEMIK”
42608 Tampwskie Géry, ul. Koscieina 87
tel. 327 390-35-32, fax 32/ 390-35-31
NIP BAS-D00- (). 7%, REGON 001019912




5. w zakresie robot ogdinobudowlanych:

1) naprawy polegajace na usunieciu zniszczen powstatych wewnatrz lokali na
“skutek niewykonania napraw nalezacych do obowigzkow Spéidzielni;

2) malowanie co 10 lat klatki schodowej, pomieszczen ogdlnego uzytku;

3) malowanie &cian i balustrad logii oraz balustrad balkonéw jednorazowo
przy wykonywaniu ocieplenia lub malowania elewacji danego budynku;
w przypadku trwatego zniszczenia konstrukcji i oston balkonowych ich
wymiana;

4) remont elementow konstrukcyjnych budynkow;

5) wymiana uszkodzonych zamkéw i wkiadek patentowych (bez kosztu
kluczy) w drzwiach wejSciowych do budynku i do piwnic;

6) utrzymanie droznosci kanatébw wentylacyjnych, spalinowych i dymowych
oraz wykonywanie okresowych przegladow kominiarskich wynikajacych
zprawa budowlanego w ramach dodatkowych optat obcigzajgcych
uzytkownika lokalu mieszkalnego;

7) zwrot kosztéw wymiany stolarki okiennej w wysokoéci 50% warto$ci okna
standardowego do czasu zrealizowania Il etapu wymiany stolarki okiennej
zgodnie z harmonogramem wymiany stolarki okiennej do zakonczenia
catkowitej wymiany stolarki okiennej drewnianej na stolarke PCV; -

8) w razie awarii wywolujacej szkode lub grozacej bezposrednio powstaniem
szkody, jezeli nastapito otwarcie lokalu pod nieobecnos¢ uzytkownika
lokalu mieszkalnego, petnoletniej osoby stale z nim zamieszkujacej lub
opiekujgcej sig mieszkaniem, Spoldzielnia jest zobowiazana zabezpieczyé
lokal iznajdujgce sie w nim rzeczy. Zabezpieczenie przez zatozenie
nowych zamkow w drzwiach wejSciowych, oplombowanie i opieczetowanie
drzwi, zdeponowanie kluczy w Administracji Osiedla oraz wywieszenie
informacji na drzwiach do mieszkania.

.6. w zakresie zabezpieczenia w pomieszczeniach ogolnodostepnych szafek
licznikowych, mieszkan przed zniszczeniem, kradziezg oraz nieuprawniong
eksploatacjs.

Rozdziat {l|

Obowigzki uzytkownikéw lokali mieszkalnych

§4
1. Do obowigzkow uzytkownikéw lokali mieszkalnych nalezy:

1) remontowanie lokalu oraz wymiana i konserwacja jego wyposazenia
technicznego - wymiana stolarki okiennej drewnianej na PCV;
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2) malowanie zewnetrznej i wewnetrznej powierzchni stolarki okiennej
drewnianej i drzwiowej przynaleznej do lokalu (dotyczy réwniez
okratowania jezeli wystepuje)} oraz balustrad balkonowych;

3) malowanie elementdw logii w kolorach jednolitych przyjetych dla danego
budynku w okresach pomiedzy malowaniem elewacji w porozumieniu
z administracjg osiedla;

4) naprawa wewnetrznej instalacji wodociggowej i wewnetrznej instalacji
cieptej wody uzytkowej oraz wewnetrznej instalacji kanalizacyjnej;

5) naprawa i wymiana urzgdzen gazowych zamontowanych wewnatrz lokalu
mieszkalnego;

6) naprawa kratek wentylacyjnych, _przewod(')w spalinowych i dymowych
(rury ,Spiro") oraz urzadzen gazowych;

7) naprawa wewnetrznej instalacii elekfrycznej wraz z kuchenkami
elektrycznymi zgodnie z obowigzujgcymi przepisami energetycznymi;

8) naprawa i wymiana podtog wraz z podtozem oraz tynkow Scian i sufitow;
9) naprawa uszkodzonych okien i elementow stolarki oraz szklenie;

10) naprawa i usuwanie zatkan wewnetrznej instalacji kanalizacyjnej wraz
z urzadzeniami;

11) usuwanie uszkodzen wewnatrz lokali i budynku powstatych z winy
uzytkownika lokalu mieszkalnego oraz oséb z nimi zamieszkatych i
ewentualnych podnajemcow;

12) wymiana uszkodzonych mieszkaniowych licznikow energii elektrycznej
z osprzetem oraz spowodowanie uzupetnienia ich oplombowania;

13) udostepnienie lokalu w celu dokonania prac modernizacyjnych oraz
czynnosci wymienionych w § 3.;

14) w razie awarii wywotujacej szkode, lub grozgcej bezposrednio powstaniem
szkody, uzytkownik lokalu mieszkalnego jest zobowigzany do
natychmiastowego udostepnienia lokalu w celu jej usuniecia. Jezeli
uzytkownik lokalu mieszkalnego jest nieobecny albo odmawia
udostepnienia lokalu, Spétdzielnia ma prawo wejs¢ do lokalu w obecnosci
funkcjonariusza Policji lub Strazy Miejskiej,

a gdy sytuacja tego wymaga przy udziale funkcjonariusza Strazy Pozarnej;

15) jezeli rodzaj koniecznej naprawy tego wymaga, uzytkownik [okalu
mieszkalnego jest zobowigzany oprézni¢ lokal i przenie$¢ sig na koszt
Spotdzielni do lokalu zamiennego, jednak na czas nie diuzszy niz | rok. Po
uptywie tego ferminu Spédtdzielnia jest zobowigzana udostepnié
uzytkownikowi lokalu mieszkalnego w ramach istniejgcego stosunku
prawnego naprawiony lokal;

16) pokrywanie kosztéw tj. mandatéw | grzywien zwigzanych z nie
przestrzeganiem przez uzytkownikow lokali mieszkalnych przepiséw Prawa
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Budowlanego objetych ich obowigzkami zawartymi w ninigjszym
Regulaminie;

17) ponoszenie opfat z tytulu  robét  spowodowanych nieprawidtowg
eksploatacjg urzgdzen i instalacji ¢.o. przez lokatora.

2. Naprawy wewnatrz lokali zaliczone do obowigzkdw uzytkownikow lokali
mieszkalnych mogg by¢ wykonane przez Spdéidzielnie (jako ustugi) za
dodatkowa odptatnoscia poza optatami eksploatacyjnymi uiszczanymi za
uzywanie lokali.

3. W razie nie dokonania napraw nalezacych do zakresu obowigzkow
uzytkownikdw lokali mieszkalnych , Spoldzielnia ma prawo po bezskutecznym
wezwaniu przeprowadzi¢ te naprawy na jego koszi.

4, Spofdzielnia nie zwraca koszidow koniecznego usuniecia i uszkodzen glazury
§ciennej oraz terakoty wlozonej w mieszkaniach jak rowniez terakoty na
balkonach i loggiach w celu prowadzenia robét naprawczych np. wymiany
pionéw kanalizacyjnych i wodnych, wymiany zawordw odcinajgcych, wymiany
opierzen, usuwania przeciekdw do lokali z balkonu i loggii itp.

5. W otworach wentylacji grawitacyjnej zbiorczej zabrania sie montowania
urzadzen wentylacji mechanicznej oraz podtaczania okapéw kuchennych.

6. Waszelkie przerobki wymagajace zmiany. konstrukciji lub usytuowania Scian
oraz instalacji w mieszkaniu w czesci przypisanej do obowigzkéw Spotdzielni
wymagajg uzgodnienia lub uzyskania warunkdéw technicznych wykonania
wydanych przez Zarzad Spétdzielni.

7. W przypadku dokonania przerébek okreslonych w ust. 6 bez wymaganych
uzgodnien, kosztami usuniecia usterek i spowodowanych przez nie szkod
obcigza sie uzytkownika lokalu mieszkalnego.

8. Uzytkownicy lokali mieszkalnych sg zobowigzani uzytkowaé mieszkania
zgodnie z regulaminem uZytkowania lokali, uchwalonym przez Rade
Nadzorczg Spétdzielni Mieszkaniowej ,Chemik".

9. Uzytkownicy lokali mieszkalnych sa zobowigzani zgtasza¢ do administracji
osiedla wszystkie zauwazone usterki i awarie.

§5
Fundusz remontowy sktada sie z czeéci przezhaczonych na:

1) remonty poszczegdinych nieruchomosci wspdinych budynku
2) remonty nieruchomosci Spétdzielni
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§6

1. Zwrot za wymiane stolarki okiennej zgodnie z § 3 pkt 5 ust. 7 finansowany
jest z funduszu remontowego zgodnie z zatwierdzonym na dany rok
planem rzeczowym | harmonogramem sporzadzonym dla kazdej
nieruchomosci oddzielnie po przedtozeniu :

a) faktury za zakup stolarki okiennej i parapetu zewnetrznego z blachy
powlekanej

b) faktury za wymiane stolarki okienne;

Koszty wymiany parapetu wewnetrznego sa kosztami lokatora w catosci.

2. Zwrot za wymiang stolarki okiennej nastepuje zgodnie z harmonogramem
w dwoch etapach:
- etap | - zwrot za wymiane stolarki okiennej w dwoch otworach okiennych
do momentu zrealizowania wszystkich wnioskéw w danej nieruchomosci
- etap Il — zwrot za wymiane stolarki w pozostatych otworach okiennych
zgodnie z okreSlona kolejnoScig rejestru wplywu wnioskdw ( po
zrealizowaniu | — go etapu )

3. Zwrot za wymiane stolarki okiennej przystuguje lokatorom, kidrzy w
momencie zwrotu nadal zamieszkujg w danym lokalu a réwnoczes$nie nie
posiadajg zadtuzen wobec Spotdzielni.

4. Whnioski zlozone przez lokatordw po raz pierwszy mimo iz rozpoczeto

realizacje Il -go etapu zostang zaliczone do realizacji przed realizowanymi
whnioskami z It - go etapu ."

Rozdziat IV

Przepisy przejsciowe i koncowe

§7

. Ninigjszy regulamin zostat uchwalony przez Rade Nadzorczg Spoétdzielni

Mieszkaniowej ,Chemik” w dniu 10.04.2006r. Uchwatg Nr 13/2006 i wchodzi w
zycie z dniem podjecia wraz ze zmianami wynikajacymi z Uchwaty Nr 4/2007
Rady Nadzorczej z dnia 31.01.2007r., Uchwaty Nr 6/2009 Rady Nadzorczej
z dnia 30.03.2009r. oraz Uchwaty Nr 10/2011 Rady Nadzorczej z dnia
27.06.2011r. oraz Uchwaly Nr 21/2012 Rady Nadzorczej z dnia 30.07.2012r.

Sekretarz Z-ca Przewodniczacego
Rady Nadzorczej Rady Nadzorczej
SEKRETARZ Z-CA PRZEWODNICTZACRGO
RADY NADZORCZE] RADY NA™ 5L 7 RT
M. CHEMIK & amowskich Géragh o A e Crash

Spoiaziciing MesZkaniowa
Fad
\ CHEME% Soielna 87
42609 Tarnowskie Gory, Ul. Koscieinad
tel. 32/ 360-35-32, fax 32/ 390-35-31
NIP 8450000078, n""aON 001019912

An reef Gruner




