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1. POSTANOWIENIA OGOLNE ORAZ CEL 1 PRZEDMIOT DZIALALNOSCI
SPOLDZIELNI

§ 1

Nazwa Spoldzielni brzmi: Spéldzielnia Mieszkaniowa ,,Chemik” =z siedzibg
w Tarnowskich Gérach, zwana dalej Spétdzielnia.

Spoldzielnia moze uzywaé skrotu nazwy SM ,,Chemik”.

Siedziba Spéidzielni miesci sie w Tarnowskich Gérach, ul. Koécielna 87.

Czas trwania Spéldzielni jest nieograniczony.

§2

Spéidzielnia prowadzi dzialalno$é na podstawie Statutu, regulaminéw, ustawy z dnia 16
wrzesnia 1982r. Prawo spoldzielcze, ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. o spoéidzielniach
mieszkaniowych i innych ustaw.

§3

Celem Spoldzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb czlonkéw oraz
ich rodzin, przez dostarczanie czlonkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub domow
jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.

1.

§ 4

Przedmiotem dzialalnosci Spoldzielni jest:

1} wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wlasnymi lub dzierzawionymi,

2) realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw,

3) kupno i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek,

4) zarzgdzanie nieruchomogciami wykonywane na zlecenie,

5) dziatalnosé obiektow kulturalnych,

6) pozostala dziatalnos¢ zwigzana ze sportem,

7) pozostala dziatalnosé rozrywkowa i rekreacyjna.

Powyzszy przedmiot dziatalnosci Spétdzielnia realizuje poprzez:

1)} budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czlonkow
spoldzielczych lokatorskich praw do znajdujacych sie w tych budynkach lokali
mieszkalnych,

2) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czlonkow
odrebnej wiasnosci znajdujgeych sig w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali
0 innym przeznaczeniu, a takze ulamkowego udziahn we wspdtwiasnosci w garazach
wielostanowiskowych,

3) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania Iub sprzedazy
znaJdqucych si¢. w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu,

4) zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi whasno$é Spétdzielni,

5) zarzgdzanie nieruchomosdciami stanowiacymi wlasnoséé czonkéw Spotdzielni,

6) prowadzenie dzialalnosci spolecznej, oswiatowej i kulturalnej na rzecz swoich
cztonkdw i ich rodzin.

§5

Dla realizacji zadan okreslonych w § 4 Spoldzielnia:

1) prowadzi dziatalnosé 1nwestyc«yjnq§
2) zarzadza nieruchomodciami stanow1qcym1 wlasno$¢ Spéldzielni, jak réwniez
nieruchomosdciami stanow1qcym1 wiasnosc czlonkéw Spéldzielni.




§o
Spéldzielnia moze zarzadza¢ nieruchomoécia nie stanowigcs jej mienia lub mienia jej
czlonkéw na podstawie umowy zawartej] z wlascicielem (wspotwiascicielami) tej
nieruchomosci.

§7

1. Spéldzielnia moze prowadzi¢ inng dzialalno$é gospodarczg zwigzana bezposrednio
z realizacjy celu dziatania Spétdzielni, o ktérym mowa w § 3 w nastepujgcym zakresie:

1) wytwarzanie i zaopatrywanie w par¢ wodng, goraca wode i powietrze do ukladow
klimatyzacyinych,

2) odprowadzanie i oczyszczanie §ciekow,

3) roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych
i niemieszkalnych,

4) wykonywanie instalacji elektrycznych,

5} wykonywanie instalacji wodno — kanalizacyjnych, cieplnych, gazowych
i klimatyzacyjnych,

6) wykonywanie pozostatych instalacji budowlanych,

7) podrednictwo ubezpieczeniowe.

2. Spoldzielnia moze tworzy¢ lub przystgpowaé do innych organizacii gospodarczych,
dla realizacji zadan okre§lonych w ust. 1.

3. Organem uprawnionym do podejmowania decyzji o utworzeniu lub przystapieniu
do innych organizacji gospodarczych oraz wystapieniu z nich jest Walne Zgromadzenie,
ktére réwniez podejmuje decyzj¢ w przedmiocie zbycia czedci udzialéw (akcji) tych
organizacji.

§8

1. Spéldzielnia moze budowaé lub nabywaé budynki w celu sprzedazy znajdujacych
sig¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy.

2. Dopuszcza si¢ mozliwos$¢ sprzedazy lokali osobom nie bedacym czlonkami Spéldzielni.

3. Organem uprawnionym do okre$lenia kryteriow organizacyjnych i finansowych podjecia
dziatalnosci, o ktorej mowa w ust. 112, jest Walne Zgromadzenie.

2. CZLONKOWIE, ICH PRAWA 1 OBOWIAZKI.

2.1. Czlonkostwo w Spoéldzielni
§9

1. Cztonkiem Spoldzielni jest z mocy prawa osoba fizyczna, choéby nie miata zdolnosci
do czynnosci prawnych albo miata ograniczong zdolnoéé do czynnodei prawnych:
1) ktorej przystuguje spotdzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
2) ktorej przystuguje spétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu,
3) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie spéidzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego,
4) ktorej przysluguje roszczenie o ustanowienie odrebmej wlasnodci lokalu, zwane
ekspektatywa wlasnosci.
2. Czlonkami Spotdzielni s3 oboje malzonkowie, jezeli spéldzieleze prawo do lokalu
przystuguje im wspdlnie, albo jezeli wspdlnie ubiegaja sic o zawarcie umowy
0 ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa

odrebnej whasnosci lokalu. : PN
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3.

10.

11.

Czlonkiem Spoétdzielni jest osoba prawna, ktérej przyshuguje spéldzielcze wiasnosiciowe
prawo do lokalu lub ekspektatywa wiasnoséci. Osobie tej nie przystuguje spoidzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego. :

Czlonkostwo w Spotdzielni powstaje z chwila:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spétdzielezego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

2} nabycia ekspektatywy wiasnoéci,

3) zawarcia umowy nabycia spoidzielczego whasnosciowego prawa do lokalu,

4) zawarcia umowy o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostalo nabyte wezesniej,

5) uptywu terminu jednego roku, o ktérym mowa w art. 15 ust. 4 ustawy o spOldzielniach
mieszkaniowych, w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy
0 spotdzielniach mieszkaniowych, jezeli przed uplywem tego terminu jedna z osob,
0 kt6érych mowa w art. 15 ust. 2 lub 3 ustawy o sp6idzielniach mieszkaniowych,
ziozyta pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie

- spoldzielezego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,  zastrzezeniem pkt 6,

6) prawomocnego rozstrzygniecia przez sad w postepowaniu nieprocesowym lub wyboru
dokonanego przez Spéldzielnie, o ktérych mowa w art. 15 ust. 4 w przypadkach
przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, jezeli
pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zglosila wiecej niz jedna osoba,

Nabywca spéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu staje si¢ czlonkiem

Spoldzielni, z zastrzezeniem ust. 13 z chwilg nabycia prawa. Dotyczy to réwniez

spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta. Nabywca zawiadamia w terminie 14 dnj

Spéldzielnig o nabyciu prawa.

Jezeli okolicznosci okrelone w poprzednich ustepach zaistnialy przed dniem 9 wrzesnia

2017r., osoba nie bedgca cztonkiem nabywa czlonkostwo z dniem 9 wrzeénia 201 7r.,

W przypadkach okreflonych w poprzednich ustgpach Zarzad Spéldzielni na podstawie

oryginatow dokumentéw potwierdzajacych spelnienie okreslonych warunkéw stwierdza

nabycie czlonkostwa na posiedzeniu Zarzadu dokonujgc wpisu w protokole Zarzadu.

Whis ten jest podstawa zmian w rejestrze cztonkéw.

Czlonek Spétdzielni jest zobowigzany do poinformowania Spéldzielni w terminie 14 dni

od zaistnienia okolicznoéci okreslonych w powyzszych ustepach.

Czlonek Spéldzielni nabywa prawa czionka w zakresie oplat od nastepnego miesiaca

po poinformowaniu Spéidzielni o zaistnieniu okoliczno$ci okredlonych w powyzszych

ustgpach.

Osoba o ktérej mowa w powyzszych ustepach jest zobowigzana w terminie 14 dni

od zaistnienia okolicznosci wskazanych w powyzszych ustepach, do ztozenia w formie

pisemnej kwestionariusza osobowego zawierajgcego nastepujace dane:

1) imiona i nazwisko, w przypadku osoby prawnej nazwe i siedzibe,

2) adres i rodzaj lokalu w zasobach Spéldzielni do ktérego przystuguje Iub bedzie
przyshugiwalo jej prawo,

3) migjsce zamieszkania, w przypadku osoby prawnej siedzibe oraz adres
do korespondencji jezeli jest inny niz w punkcie 2,

4) PESEL osoby fizycznej, NIP osoby prawne;j,

5) imiona i nazwiska oraz daty urodzenia os6b zamieszkujacych lub korzystajacych
z lokalu o ktérym mowa w punkcie 2,

6) numer telefonu oraz ewentualnie adres email,

7) osobg administrujgcy lokalem jezeli jest inna niz okreslona w punkcie 1.

W przypadku zmiany. ‘danych:- okreSlonych w ust. 10. czlonek Spéldzielni

jest zobowigzany do QdﬁnfonndWania?.Spéldzielni w terminie 7 dni od zaistnienia zmian.
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12.

13.

14.
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W przypadku nie poinformowania Spétdzielni o tym fakcie uznaje si¢, ze dane
sg aktualne.

Powyzsze ustgpy stosuje sig odpowiednio do 0sob, ktétym przyshuguje prawo do miejsca
postojowe%o w garazu wielostanowiskowym lub garazu wolnostojacego, o ktérych mowa
w art. 17 ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych, lub do ulamkowego udziaty
we wspotwilasnosci garazu wielostanowiskowego, o ktérym mowa w art. 27! ustawy
o spéldzielniach mieszkaniowych.

Jezeli spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu albo ekspektatywa wiasnosci nalezy
do kilku 0s6b, cztonkiem Spéldzielni moze byé tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje
ono wspolnie matzonkom. W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga
sad w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez
Spotdzielnig terminu wystapienia do sadu, nie dluzszego niz 12 miesiecy, wyboru
dokonuje Spétdzielnia. Do czasu rozstrzygnigcia, o ktérym mowa w zdaniu drugim,
lub wyboru, o ktérym mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktérym przystuguje spéldzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrgbnej wiasnodci lokalu albo ekspektatywa
wlasnosci moga wyznaczy¢ sposréd siebie pelnomocnika w celu wykonywania uprawnien
wynikajacych z czlonkostwa w Spéldzielni. Osoba wybrana jest czlonkiem Spoldzielni
od dnia dorgezenia informacji o wyborze.

Jezeli spéldzielcze wlasnodciowe prawo do lokalu zostato nabyte przez kilka oséb,
z ktérych wszystkie lub niektore sq juz czlonkami Spoldzielni, osoby te nie dokonujg
wyboru wskazanego w ust. 13 i pozostajg cztonkami Spéldzielni.

§ 10

. Czionkiem Spotdzielni moze byé osoba fizyczna lub prawna, ktéra nabyla prawo odrebnej

wiasnosci lokalu lub jest najemesg lokalu zakladowego.

. Najemceg lokalu zakladowego jest najemca spéldzielczego lokalu mieszkalnego, ktéry

przed przejeciem przez spéldzielnie mieszkaniows byt mieszkaniem przedsigbiorstwa
pafistwowego, panstwowej osoby prawnej lub panstwowej jednostki organizacyjnej, jezeli
najemca by} uprawniony do korzystania z tego lokalu w dniu jego przejecia. Najemcg
lokalu zakladowego sa r6wniez osoby bliskie w stosunku do najemcy wskazanego
z zdaniu pierwszym, zawierajace umowe najmu, o ktérych mowa w art. 2 ust. 5 ustawy
0 spotdzielniach mieszkaniowych.

. Wiascicielowi lokalu lub najemcy lokalu zakladowego, ktéry nie jest czlonkiem

Spéldzielni, przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet czlonkéw Spétdzielni.
Spéldzielnia nie moze odméwic przyjecia w poczet czlonkdw niebedacego jej cztonkiem
wiadciciela lokalu podlegajgcego przepisom ustawy o sp6idzielniach mieszkaniowych,
w tym takze nabywoy prawa odrgbnej wlasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiercy
i licytanta oraz najemcy lokalu zakladowego, z zastrzezeniem ust. 13.

Osoba, ktéra nabyla prawo odrgbnej whasnosci lokalu, zachowuje czlonkostwo
w Spéldzielni.

. Warunkiem przyjgcia na czlonka jest ziozenie deklaraciji.

Deklaracja powinna by¢ ztozona pod niewaznoscia w formie pisemne;j.

. Podpisana przez przystgpujacego do Spotdzielni deklaracja powinna zawieraé jego:

1) imiona i nazwisko, w przypadku osoby prawnej nazwe,

2) adres i rodzaj lokalu w zasobach Spéldzielni do ktérego przystuguje Iub bedzie
przyshugiwalo jej prawo,

3) miejsce zamieszkania, w przypadku osoby prawnej siedzibe oraz adres
do korespondencji jezeli jest inny niz w punkcie 2,

4) PESEL osoby fizycznej, NIP osoby prawnej,

5) imiona i nazwiska oraz daty urodzenia oséb zamieszkujacych lub korzystajacych
z lokalu o ktérym mowa w punkcie 2,

6) numer telefonu oraz ewentualnie adres email,
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10.

11.

12.

13.

14,
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7) osobg administrujgcg lokalem jezeli jest inna niz okreslona w punkcie 1.

W formie pisemnej deklaruje si¢ takze w terminie 7 dni od zaistnienia okre§lonych
okolicznosci wszelkie zmiany danych zawartych w deklaracjii. W przypadku
nie poinformowania Spéldzielni o tym fakcie uznaje si¢, ze dotychczasowe dane
sg aktualne.

Przyjgcie powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem dwoch cztonkéw Zarzadu
lub o0s6b do tego przez Zarzad upowaznionych z podaniem daty uchwaly Rady
Nadzorczej o przyjgciu.

W poczet cztonkéw Spoldzielni przyjmuje Rada Nadzorcza. Uchwala w sprawie przyjecia
powinna by¢ podjeta na posiedzeniu przez Rade Nadzorcza w ciggu dwoch miesiecy
od dnia zlozenia deklaracji.

O uchwale o przyjeciu w poczet czionkéw oraz o uchwale odmawiajgcej przyjecia
zainteresowany powinien byé zawiadomiony pisemnie w ciagu dwéch tygodni od dnia
jej powzigeia. Zawiadomienie o odmowie przyjecia powinno zawieraé uzasadnienie.
Odwotanie wnosi si¢ do Walnego Zgromadzenia w terminie 14 dni od daty otrzymania
zawiadomienia o uchwale Rady, odmawiajacej przyjecia. Walne Zgromadzenie powinno
rozpatrzy¢ odwolanie w ciggu roku od jego wniesienia, i zawiadomié pisemnie
odwolujacego sig od tredci uchwaly w ciggu 14 dni od jej podjecia. Uchwala Walnego
Zgromadzenia jest ostateczna w postepowaniu wewnatrzspoldzielczym.

Jezeli prawo odrgbnej wlasnodci lokalu albo prawo najmu lokalu zakladowego nalezy
do kilku 0s6b, czionkiem Spotdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przyshuguje
ono wspolnie matzonkom. W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga
sgd w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego
przez Spoldzielnig terminu wystapienia do sadu, nie dtuzszego niz 12 miesigcy, wyboru
dokonuje Spoldzielnia. Do czasu rozstrzygniecia, o ktorym mowa w zdaniu drugim,
lub wyboruy, 0 ktérym mowa w zdaniu trzecim, osoby te moga wyznaczy¢ sposrod siebie
pemomocnika w celu wykonywania uprawnien wynikajacych =z  czionkostwa
w Spoéldzielni. Osoba wybrana sktada deklaracje cztonkowska.

Jezeli prawo okreslone w ust. 13 zostato nabyte przez kilka os6b, z ktGrych wszystkie
lub niektére sg juz czlonkami spéldzielni, osoby te nie dokonuja wyboru wskazanego
w ust. 13. i pozostaja czlonkami Spéldzielni.

Najemca inny niz okre$lony w ust. 2 nie moze by¢ czlonkiem Spétdzielni.

§11

Zarzgd prowadzi rejestr czlonk6éw, zawierajgcy adres ich lokalu w zasobach Spoétdzielni,
imiona i nazwiska oraz miejsce zamieszkania, PESEL (w odniesieniu do czlonkéw
bedgeych osobami prawnymi ich nazwe i siedzibg oraz NIP), wysoko$¢ zadeklarowanych
i wniesionych udziatow, wysoko$¢ wniesionych wktadéw, ich rodzaj, jezeli sg to wklady
niepienigzne, zmiany tych danych w tym zakresie, date przyjecia w poczet czlonkéw
oraz date ustania czlonkostwa.

Czlonek Spoéldzielni, jego malzonek i wierzyciel czionka lub Spéidzielni ma prawo
przegladad rejestr.

§12
Czlonek Spéldzielni nie wnosi od dnia 9 wrzeénia 2017r. wpisowego i udziatéw.
wykreslony
wykreslony
wykre§lony
wykreslony

Czlonek Spéldzielni nie moze przed-ustaniem czionkostwa i zbyciem lub wygasnieciem
prawa do lokalu zgdaé zwrotu wplat dokonanych na udzialy.
Wpisowe nie podlega zwrotom ,




2.2. Prawa czlonkow

§13

1. Prawa wynikajgce z czlonkostwa w Spéldzielni sg dla wszystkich cztonkéw réwne.
2. Czlonkowi Spéldzielni przystuguje w szczegblnodei:

1) czynne i biemne prawo wyborcze do organéw Spéldzielni,

2) prawo brania czynnego udzialu w zyciu Spofdzielni i zglaszania wnioskéw

' wsprawach zwigzanych z jej dziatalnoscia,

3) prawo do udziahu z glosem decydujacym w czesci Walnego Zgromadzenia, do ktorej
zostat on zaliczony wedtug zasad ustalonych uchwata Rady Nadzorczej,

4) prawo do otrzymania zawiadomienia w sposéb wskazany w Statucie o czasie miejscu
i porzadku obrad wlasciwej cze$ci Walnego Zgromadzenia,

5) prawo zgdania w trybie okre$lonym w Statucie zwolania Walnego Zgromadzenia,

6) prawo zadania w trybie okre§lonym w Statucie zamieszczenia w porzadku obrad
wszystkich czgsci Walnego Zgromadzenia oznaczonych spraw,

7) prawo do przegladania protokotéw obrad wszystkich czesci Walnego Zgromadzenia,

8) prawo zaskarzania uchwal Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodnosci
z przepisami prawa lub Statutu,

9) prawo otrzymania odpisu Statutu i regulaminéw oraz kopii uchwal organéw
Spotdzielni i protokotéw obrad organéw Spétdzielni, protokolow lustracji, rocznych
sprawozdani finansowych, a ponadto z uwzglednieniem odrebnych przepisow kopii
faktur i uméw zawieranych przez Spétdzielnie z osobami trzecimi,

10) prawo przegladania rejestru czionkéw,

11) prawo do przegladania sprawozdan rocznych oraz protokotow lustracji,

12)prawo do przegladania protokoléw Rady Nadzorczej z wyjatkiem spraw
indywidualnych czionkéw,

13)prawo zapoznania si¢ z uchwalami Rady Nadzorczej z wyjatkiem spraw
indywidualnych czionkow,

14) prawo odwolywania si¢ w postgpowaniu wewngtrzspotdzielczym od uchwat podjetych
przez organy Spotdzielni,

15)prawo do korzystania, wraz z osobami wspdlnie zamieszkujacymi, ze wszystkich
wspdlnych pomieszezen, urzgdzen, ushug i §wiadezen Spéldzielni, )

16) prawo zawarcia ze Spéldzielnia umowy o budowe lokalu w trybie okresionym
Statutemn Spdldzielni,

17)prawo zawarcia umowy o ustanowienie prawa do lokalu w trybie okreslonym
Statutem Spoidzielni,

18) prawo zgdania zawarcia umowy:

a) przeniesienia wlasnosci lokalu, do ktérego czlonkowi przystuguje spéldzieleze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

b) przeniesienia whasnosci lokalu, do ktérego czlonkowi przystuguje spétdzielcze
whasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego, garazu.

19)prawo zadania przedstawienia kalkulacji oplat zwigzanych z: eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomodci w czg$ciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni oraz z pokrywaniem
zobowigzari Spoldzielni z innych tytulow,

20) prawo do wynajecia lokalu, do ktérego przystuguje czlonkowi spoldzielcze prawo
do lokalu,

21)korzystanie z innych praw okre§lonych w Statucie,

22) prawo do zamiany lokalu, T

3. wykreslony
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4. Koszty sporzadzania odpiséw i kopii dokumentéw wymienionych w ust. 2 pkt 9,
z wyjgtkiem Statutu i regulaminéw uchwalonych na podstawie Statutu pokrywa czltonek
Spoldzielni wnioskujacy o ich otrzymanie. Koszty te okresla Zarzad Spoldzielni
na podstawie kaikulacji.

2.3.  Obowigzki czlonkéw i oséb nicbedacych czlonkami Spéldzielni.

§ 14

1. Czlonek obowiagzany jest w szczegdlnodei:

1) prezestrzegaé przepiséw prawa, postanowien Statutu, regulaminéw i uchwat organdéw
Spétdzielni,

2) wnies¢ wkiad mieszkaniowy lub budowlany w przypadkach wymaganych przez
prawo,

3) uiszczaé terminowo oplaty zwigzane z: eksploatacja i utrzymaniem oraz remontami
nieruchomofci w czg¢sciach przypadajacych na jego lokal, eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie Spoldzielni,

4) zawiadamiaé¢ Spoidzielni¢ o zmianie danych zawartych w deklaracji czlonkowskiej
i kwestionariuszu osobowym, 0 ktorym mowa w § 9 ust. 10,

5) korzystat z lokalu zgodnie =z warunkami technicznymi  okreslonymi
przez Spoldzielnie,

6) zawiadamia¢ Spdldziclnig o zmianie liczby os6b zamieszkujacych w lokalu,

7) zawiadamia¢ Spoldzielni¢ o wynajeciu lokalu na inne cele niz okreslone w umowie
0 ustanowienie prawa do lokalu (przydziale),

8) przestizegad regulaminu porzadku domowego uchwalonego przez Rade Nadzorcza,

9) dbaé o dobro i rozwéj Spoldzielni oraz o poszanowanie mienia Spotdzielni
i 0 jego zabezpieczenie,

10)niezwiocznie udostgpni¢ lokal w celu usunigcia awarii wywolujacej szkode
lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody,

11) udostepnié lokal w celu:

a) dokonania okresowego, a w szczegdlnie uzasadnionych wypadkach réwniez
doraznego przegladu stanu instalacii, wyposazenia lokalu oraz ustalenia
niezbednych prac i ich wykonania,

b) zastepczego wykonania przez Spoidzielnig prac obcigzajacych czionka spotdzielni,

12)udostgpnié lokal w celu wykonania operatu szacunkowego przez rzeczoznawee
majgtkowego,

13) udostepni¢ lokal w celu kontroli sprawnosci zainstalowanych w lokalu urzadzen
pomiarowych i podzielnikéw oraz odczytu wskazan tych urzadzen - nie udostepnienie
lokalu przez mieszkafica stanowi podstawe  zawiadomienia do Prokuratury
0 stwarzaniu zagrozenia zycia i zdrowia pozostalych mieszkaficéw budynku,

14) wykonywa¢ inne obowiazki okreslone w Statucie Spotdzielni.

2. Osoby niebedgce czlonkami, a korzystajace z lokali w zasobach Spétdzielni obowigzane

sg przestrzegad postanowien zawartych w ust.1 pkt 1, 3, 5-13.

2.4. Ustanie czlonkostwa
§15

Czlonkostwo w Spoldzielni ustaje na skutek:
1) wystapienia czlonka bedacego wlascicielem lub najemcy lokalu zaktadowego,
2) likwidacji lub podziatu Spéidzielni, -
3) zaistnienia okoliczno$ci okreslonych w § 17,
4} smierci czionka, a w odniegieniu do osoby prawnej w przypadku jej ustania.
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§16

1. Czlonek bedacy wiascicielem lub najemca lokalu zakladowego, moze wystapié
ze Splidzielni w kazdym czasie za wypowiedzeniem zZlozonym Zarzadowi, ktdre
pod rygorem niewazno$ci powinno byé dokonane na pi$mie.

2. Okres wypowiedzenia wynosi 3 miesigce i rozpoczyna si¢ pierwszego dnia miesigca
kalendarzowego nastgpujacego po dniu zgloszenia wystgpienia. Na wniosek czlonka okres
wypowiedzenia moze by¢ za zgoda Zarzadu skrécony.

3. Za datg wystgpienia czlonka ze Spéldzielni uwaza sic nastepny dzien po uplywie okresu
wypowiedzenia.

§ 17

1. Czonkostwo w Spéldzielni ustaje z chwila:
1) wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
2) zbycia spoldzielezego wlasnosciowego prawa do lokatu Iub udziaty w tym prawie,
3) zbycia prawa odrebnej wlasnoéei lokalu hub udziah: w tym prawie, ) )
4) zbycia ekspektatywy wlasnoci lub udzialu w tym prawie, :
5) wygasnigcia roszezenia o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,
6) rozwigzania umowy o budowe lokalu.
2. Czonkostwo w Spoldzielni ustaje takze w przypadku podjgcia przez wlascicieli
na podstawie art. 24' ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, uchwaly, ze w zakresie
ich praw i obowiazkéw oraz zarzadu nieruchomoscia wspolna beds mialy zastosowanie
przepisy ustawy o wiasnosci lokali. Czlonkostwo w Spéldzielni ustaje z chwilg podjecia
uchwaly, chyba ze uchwata zaczyna obowigzywaé w innym terminie,

3. Czonkostwo w Spoldzielni ustaje takze w przypadku wyodrebnienia wiasnosei
wszystkich lokali w okre§lonym budynku lub budynkach polozonych w obrgbie danej
nieruchomosci. Czionkostwo w Spéldzielni ustaje z chwila wyodrgbnienia ostatniego
lokalu.

4. Jezeli czlonkowi przyshuguje w Spéidzielni wigcej niz jéden tytul prawny do lokalu
bedacy podstawa uzyskania czlonkostwa, utrata czlonkostwa nastgpuje dopiero
w przypadku utraty wszystkich tytuléw prawnych do lokali w Spoidzielni. Przepis )
ten stosuje si¢ odpowiednio do czlonka, ktéry jest strona umowy lub umoéw o budowe ;
lokalu lub lokali.

5. Czlonek Spétdzielni, ktéremu w dniu 9 wrzednia 2017 r. nie przystugiwalo spéldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, spéldzieleze wiasnodciowe prawo do lokalu
albo prawo odrgbnej wlasnoéci lokalu oraz ktéremu nie przystlugiwalo roszczenie
o ustanowienie prawa odrebnej wiasnoéei lokalu lub roszczenie o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, traci z tym dniem
czionkostwo w Spotdzielni.

6. W przypadku zaistnienia okolicznoéci okre§lonych w ust, 1 — 5 Zarzad Spoétdzielni na
podstawie oryginatéw dokument6w potwierdzajacych ustanie czlonkostwa na posiedzeniu
Zarzadu dokonuje wpisu w protokole Zarzadu. Wpis ten jest podstawg zmian w rejestrze
czionkéw.

3. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE

o §18
Od uchwaty podjetej w sprawie mil;d_zy,fcz’aléﬁigi\em a Spoldzielnia cztonek moze odwotad sie

W postgpowaniu wewngtrzspotdzielczym. | .\
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§19 !

1. Wnioski cztonkow skierowane do Zarzgdu powinny byé rozpatrzone w ciggu 1 miesiaca
od dnia ich  zlozenia. O sposobie =zalatwienia wniosku Zarzad zawiadamia
zainteresowanego czionka na pi$mie.

2. W razie odmownego zalatwienia wniosku Zarzad jest obowigzany podaé uzasadnienie
i pouczenie czlonka o prawie wniesienia odwolania do Rady Nadzorczej w terminie 14
dni od dnia otrzymania odmowy. Jezeli czlonek nie zlozy odwolania we wskazanym
terminie, decyzja Zarzgdu staje sie ostateczna.

3. O wynikach rozpatrzenia wniosku dotyczgcego zmiany projektu uchwaly Zarzadu
okreslajgeej przedmiot odrgbnej wiasnosci lokali w poszezegélnych nieruchomosciach,
jak réwniez o tresci zmian projektu uchwaty, do ktérego wniosek zlozono, Zarzad w ciagu
14 dni od podjecia skorygowanej uchwaly, powiadamia na pismie osoby, ktére wnioski
zglaszaly, podajac jednoczesnie uzasadnienie nieuwzglednienia w calosci lub w czescei
wrioskow zgloszonych przez te osoby.

4. Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzyé odwolanie cztonka w ciggu 3 miesigey
od dnia wniesienia odwolania i przesta¢ odwolujgcemu sie czlonkowi odpis uchwaty
wraz z jej uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia podjecia uchwaly. Uchwata Rady
Nadzorczej podijgta w trybie odwolawczym jest ostateczna w postepowaniu
wewnagtrzspoidzielezym.

§ 20

1. Od uchwaly Rady Nadzorczej podjgtej w pierwszej instancji czlonkowi przyshiguje prawo
odwolania do Walnego Zgromadzenia w terminie 30 dni od dnia jej doreczenia na pismie
wraz z uzasadnieniem. Odwolanie powinno by¢ rozpatrzone w terminie roku od jego
dorgczenia Spdtdzielni.

2. Uchwata  Walnego Zgromadzenia  jest  ostateczna = w  postepowaniu
wewnatrzspéldzielezym.  Odpis  uchwaly wraz z  uzasadnieniem  przesyla
si¢ odwolujacemu czionkowi w terminie 14 dni od jej podjecia.

3. Organ Spéldzielni powolany do rozpatrzenia odwolania powinien rozpatrzyé¢ odwolanie
whiesione po uplywie terminu, jesli opéZnienie nie przekracza 6 miesigcy, a odwolujacy
si¢ usprawiedliwi je szczegdlnymi okolicznodciami.

4. W przypadku  wnoiesienia przez Czlonka odwolania w  postgpowaniu
wewnatrzspotdzielezym bieg przedawnienia i terminéw zawitych ulega zawieszeniu
do dnia zakoficzenia tego postgpowania, jednakze przez okres nie dhuzszy niz rok od dnia,
w ktérym organ odwolawezy powinien rozpatrzy¢ odwolanie.

5. W przypadku  zaskarzenia przez Czlonka uchwaly w  postepowaniu
wewnatrzspéldzielezym 1 sgdowym, postgpowanie wewnatrzspoldzielcze ulega
umorzeniu.

4. ORGANY SPOLDZIELNI
§ 21
Organami Spoidzielni sg:
1) Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza,
3) Zarzad,

1. Przy obliczaniu wymaganej -'V\:ii.QkSZQS'C'l. gloséw dla podjecia uchwaly przez Radg
Nadzorcza i Zarzad Spélﬁedzieh_a’j.u‘gvzglf;dnia=_si<; tylko glosy oddane za i przeciw uchwale.
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Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci gloséw dla podjecia uchwaly przez Walne
Zgromadzenie uwzglednia si¢ glosy oddane za i przeciw uchwale oraz glosy
wstrzymujace.

Przez glos wstrzymujacy rozumie sie podniesienie mandatu przez uczestnika po zapytaniu
przez osobg prowadzacy obrady, kto si¢ wstrzymat w glosowaniu nad konkretng uchwatg.

§23

Wybory do organéw Spéldzielni, o ktérych mowa w § 21 pkt 2 i 3 dokonywane
sg W glosowaniu tajnym sposrod nieograniczonej liczby kandydatéw. Odwolanie czlonka
organu nastgpuje takze w glosowaniu tajnym.

Do organdéw Spéldzielni wehodzg kandydaci, ktérzy w wyniku wyboréw otrzymalj
kolejno najwigksza liczbe gloséw. Jegzeli w wyniku wyboréw dwoch lub wiceej
kandydatéw uzyska réwna ilosé gloséw i spowoduje to przekroczenie liczby wybranych
w stosunku do liczby miejsc zarzadza sie dodatkowe glosowanie,

W przypadku réwnosci glos6w w wyborach do Rady Nadzorczej, nie przeprowadza sig
glosowania dodatkowego lecz zastosowanie znajduje § 39.

Czlonek majacy wigcej niz jedno prawo do lokalu ma tylko jeden glos w czesci Walnego
Zgromadzenia, do ktérej zostat zaliczony wedhig zasad ustalonych uchwata Rady
Nadzorczej. '

Tryb zwotywania organéw Spéldzielni oraz sposéb i warunki podejmowania uchwat
przez te organy okrefla Statut oraz regulaminy tych organéw z wylaczeniem Walnego
Zgromadzenia.

4.1. Walne Zgromadzenie

§ 24

Najwyzszym organem Spéldzielni jest Walne Zgromadzenie.

Jezeli liczb czlonkéw Spéldzielni przekracza 500, Walne Zgromadzenie jest podzielone
na czgscei (obraduje w czesciach). Rada Nadzorcza ustala zasady zaliczania czlonkéw
do poszczegdlnych czgsci Walnego Zgromadzenia z tym, Ze nie mozna zaliczyé czlonkéw
uprawnionych do lokali znajdujacych sie w obrebie jednej nieruchomosci do rdznych
czgsei Walnego Zgromadzenia.

§25

Czlonek moze bra¢ udzial w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo przez pelmomocnika,
Warupkiem uczestnictwa w Walnym Zgromadzeniu jest okazanie dokumentéw
uprawniajgcych do udziatu oraz dokumentéw tozsamodci. Czlonek i pelnomocnik
zobowigzani sg do punktualnego przybycia.

Pelnomocnik nie moze zastgpowad wigeej niz jednego czlonka we wszystkich czeéciach
Walnego Zgromadzenia.

Do pelnomocnika i petnomocnictwa stosuje si¢ przepisy Kodeksu cywilnego.

Czlonek Spétdzielni moze uczestniczyé osobidcie w Walnym Zgromadzeniu i zastepowaé
nie wigeej niz jednego czlonka.

Petnomocnictwo powinno byé udzielone na pismie pod rygorem niewaznosci i dolgczone
do protokotu odpowiedniej czesei Walnego Zgromadzenia.

Pelnomocnik jest zobowigzany do przekazania oryginalu pelmomocnictwa obshudze
Walnego Zgromadzenia przy podpisaniu listy obecnosci.

Pelnomocnictwo moze by¢ zlozone w: biurze Zarzadu Spéldzielni przed Walnym
Zgromadzeniem. PN
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8. Tres¢ pelnomocnictw jest weryfikowana przez obshige Walnego Zgromadzenia, ktdfa
decyduje o dopuszczeniu pelnomocnika do udziatu,

9. Lista pelnomocnictw z danej czesci podlega odezytaniu po rozpoczeciu okreslonej czesci
Walnego Zgromadzenia. o

10. Odezytanie listy pelnomocnictw polega na odezytaniu imion i nazwiska mocodawcy,
Jego adresu w zasobach Spétdzielni oraz imion i nazwiska pelnomocnika.

11, wykreslony

12. Osoby prawne bedace czionkami Spotdzielni biorg udziat w okre§lonej czesei Walnego
Zgromadzenia przez ustanowionego w tym celu pelnomocnika. Pelnomocnik nie moze
zastgpowaé wigcej niz jednego czionka. Pelnomocnik osoby prawnej moze by¢ wybierany
jako czlonek Rady Nadzorczej.

13. Czionek ma prawo korzystania na wlasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta.
Osoby, z ktérych pomocy korzysta czionek, nie sa uprawnione do zabierania glosu.

14. Pornoc prawng moze $wiadezy¢ adwokat lub radca prawny.

15. W Walnym Zgromadzeniu biorg udzial czlonkowie Zarzadu i osoby zaproszone
przez Zarzad.

16. Kazdy czlonek ma jeden glos.

17. Czionkowie maloletni badZ ubezwlasnowolnieni biorg udzial w Walnym Zgromadzeniu
przez swoich przedstawicieli ustawowych, opiekunéw lub kuratoréw stosownie
do postanowien kodeksu rodzinnego i opiekuficzego.

18. W Walnym Zgromadzenin maja prawo uczestniczyé z glosem doradczym przedstawiciele
Krajowej Rady Spéldzielczej, Zwigzku Rewizyjnego, w ktérym Spoldzielnia
jest zrzeszona oraz osoby zaproszone przez Zarzad. ’

§ 26

Do wylacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1} uchwalanie Statutu Spéidzielni,

2) rozpatrywanie i ocena wynikoéw dzialalnosci Spéidzielni, a w szczegélnosei:

a) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej i Zarzadu, zatwierdzanie sprawozdan
rocznych i sprawozdaf finansowych oraz podejmowanie uchwal co do wnioskéw
czlonkéw Spoldzielni, Rady lub Zarzadu w tych sprawach i udzielanie
absolutorium czlonkom Zarzadu, :

b) rozpatrywanie wnioskdw  wynikajacych z przedstawionego  protokohu
polustracyjnego z dziatalnosci Spéidzielni oraz podejmowanie uchwal w tym
zakresie,

3) uchwalanie regulaminu Rady Nadzorczej,

4) rozpatrywanie w postepowaniu wewngtrzspoldzielczym odwolafi od uchwat Rady
Nadzorczej,

5) podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej, polaczenia Spéldzielni, jej podziatu
i likwidacii, a takze przylaczenia jej do innej Sp6idzielni,

6) podejmowanie uchwal w sprawie przystapienia do innych organizacji gospodarczych
oraz Wystepowania z nich, oraz w przedmiocie zbycia czesci udziatéw (akeji) tych
organizaciji,

7) wydzielanie jednostek organizacyjnych na wewnetrzny rozrachunek gospodarczy
i decydowanie o wyodrgbnieniu osiedi pod wzgledem organizacyjnym
i gospodarczym oraz zasad gospodarki finansowej tych osiedli,

8) uchwalanie zmian Statutu, E

9) oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan, jaka Spéldzielnia moze zaciggnad,

10y podejmowanie uchwal ‘w -sprawie przysigpienia Spéldzielni do zwigzku lub
wystapienia z niego; wybér delegatéw i ich zastepcéw na zjazd zwigzku,
w ktorym Spétdzielnia jest zrzeszona,
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11) podejmowanie uchwal w przedmiocie podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu
pokrycia strat,

12} uchwalanie zasad §wiadczen za udzial w pracach Rady Nadzorczej Spotdzielni,

13) okreslanie kryteriéw organizacyjnych i finansowych budowy Iub nabywania
budynkow w celu sprzedazy znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych,

uzytkowych i garazy.

§27

Zarzgd zwoluje Walne Zgromadzenie przynajmniej raz w roku w ciggu szesciu miesigcy
po uplywie roku obrachunkowego.

Zarzad zwotuje Walne Zgromadzenie takze na zadanie:

1} Rady Nadzorczej,

2) przynajmniej 1/10 z ogélnej liczby czlonkéw Spétdzielni.

Zgdanie zwolania Walnego Zgromadzenia powinno byé zlozone pisemnie z podaniem
celu jego zwolania. :

W przypadkach wskazanych w ust. 2 Walne Zgromadzenie zwohije Zarzad w takim
terminie, aby moglo si¢ ono odbyé w ciggu czterech tygodni od dnia wniesienia zgdania,
Jezeli to nie nastgpi, zwoluyje je Rada Nadzorcza, Zwigzek Rewizyjny, w ktérym
Spétdzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spéldzielcza, na koszt Spoltdzielni.

§ 28

O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia, Zwigzek Rewizyjny,
w ktérym Spéidzielnia jest zrzeszona oraz Krajowa Rada Spoldzieleza zawiadamiani
54 na pismie co najmniej na 14 dni przed terminem posiedzenia pierwszej czedci Walnego
Zgromadzenia.

O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia - jego czgéci, zawiadamia sie
wszystkich czlonkéw co najmniej 21 dni przed terminem posiedzenia pierwszej czesci.
Zawiadomienie powinno zawieraé czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacje
o0 miejscu wylozenia wszystkich sprawozdas projektow uchwal, ktére beda przedmiotem
obrad oraz informacje o prawie czlonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami,
Zawiadomienia dokonuje Zarzad Spéldzielni poprzez umieszczenie pisemnej informacji
na klatkach schodowych wszystkich budynkéw mieszkalnych w zasobach Spéidzielni,
na tablicy ogloszenn w siedzibie Spéldzielni oraz publikujac zawiadomienie na stronie
internetowej Spoldzielni,

§29

Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaly jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad podanym do wiadomosci czlonkéw w terminach i w sposéb okreslony
w ustawie. Nie dotyczy to podjecia uchwaly o odwotaniu Czlonka Zarzadu w zwigzku
z nie udzieleniem mu absolutorium.

Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim cztonkéw.
Uchwalg uwaza si¢ za podjeta, jezeli zostala poddana pod glosowanie wszystkich czgdci
Walnego Zgromadzenia, a za uchwalg opowiedziata si¢ wymagana w ustawie
lub w Statucie wigkszoé¢ ogélnej lezby czlonkéw uczestniczgcych w Walnym
Zgromadzeniu. Przez poddanie uchwaly pod glosowanie wszystkich cze$ci rozumie sie
umieszczenie jej projektu w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia (wszystkich jego
czgsci). Przez ogélng liczbe czlonkéw uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu rozumie
si¢ ogdlng liczbe czlonkéw bioracych udzial w glosowaniu nad uchwala.

Jednakze w sprawach likwidacji: Spoldzielni, przeznaczenia majatku pozostalego
po zaspokojeniu zobowi%z_é_-ﬁ. likwidowanej Spéldzielni, zbycia zakladu b innej
wyodrebnione] jednostki /organizacyjnej do' podjecia uchwaly konieczne jest, aby

;
Lo

FR R
\ Lo S -
a%\ ) , - o \// /




i

10.

1.

12.

bl N

w posiedzeniach wszystkich czgéci Walnego Zgromadzenia, na ktérych uchwata byta
poddana pod glosowanie, uczestniczyla co najmniej polowa ogélnej liczby uprawnionych
do glosowania.

W sprawach zbycia nieruchomosci przez Spoéldzielnie uchwala moze byé podjeta
bez wzgledu na liczbe cztonkéw obecnych na posiedzeniach wszystkich czedci Walnego
Zgromadzenia. :

Glosowanie na obradach Walnego Zgromadzenia odbywa si¢ jawnie z zastrzezeniem
wyjatk6w przewidzianych przez ustawe lub Statut,

Na zadanie jednej pigtej obecnych na czgSci Walnego Zgromadzenia czlonkéw,
Przewodniczgcy zarzadza tajne glosowanie réwniez w innych sprawach, z wyjatkiem
wyboru Prezydium cze$ci Walnego Zgromadzenia.

Projekty uchwal i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia - wszystkich jego cze¢éci, majg prawo zglaszaé Zarzad, Rada Nadzorcza
i czlonkowie. Projekty uchwal, w tym uchwal przygotowanych w wyniku tych zadas,
powinny by¢ wykladane na co najmniej na 14 dni przed terminem posiedzenia pierwszej
czesci Walnego Zgromadzenia.

Czlonkowie maja prawo zgtaszaé projekty uchwat i zadania, o ktérych mowa w ust. 8,
w terminie 15 dni przed dniem posiedzenia pierwszej czeéci Walnego Zgromadzenia.
Projekt uchwaty zglaszanej przez czlonka Spoldzielni musi byé poparty przez co najmniej
10 czionkdw.

Czlonek ma prawo zglaszania poprawek do projektdw uchwat nie pézniej niz na 3 dni
przed posiedzeniem pierwsze]j czesci Walnego Zgromadzenia,

Zarzgd jest zobowiazany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przediozenia
pod glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektéw uchwat i poprawek zgloszonych
przez czionkéw Spoldzielni.

Porzagdek obrad opracowany przez Zarzad 1 wmieszczony w  zawiadomieniu
oraz zmieniony w wyniku zgloszonych przez czlonkéw projektéw uchwal, zadas
i poprawek jest odczytywany po otwarciu obrad.

§ 30

Z. obrad kazdej czgsci Walnego Zgromadzenia sporzadza sie odrgbny protokét, ktéry
podpisujg przewodniczacy i sekretarz. Na podstawie protokoléw z poszezegdlnych czedci
Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protok6l Walnego Zgromadzenia, ktéry podpisuja
czlonkowie Kolegium, zgodnie z § 37 Statutu.

Protokoly maja prawo przegladaé cztonkowie Spéidzielni.

Protokoly przechowuje Zarzad co najmniej przez 10 lat, o ile przepisy w sprawie
przechowywania akt nie przewiduja terminu dhuzszego.

§31

Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowigzuja wszystkich czlonkéw Spéldzielni
oraz wszystkie jej organy.

Czionek Spétdzielni moze zaskarzy¢ do sadu uchwale Walnego Zgromadzenia sprzeczng
z przepisami prawa, postanowieniami Statutu, badZ dobrymi obyczajami lub godzaca
w interes Spoldzielni albo majaca na celu pokrzywdzenie Czlonka.

Powddztwo o uchylenie uchwaly Walnego Zgromadzenia powinno byé wniesione w ciggu
szesciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli za§ powddztwo wnosi
czlonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwolania
w ciagu szesciu tygodni od dnia powzigeia wiadomoscei przez tego czionka o uchwale,
nie pézniej jednak niz przed uplywem roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.
Uchwala sprzeczna z ustawa jést niewazna.
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5. Zarzad zobowigzany jest zaskarzy¢ do sadu uchwale sprzeczng z ustaws
lub postanowieniami Statutu.

§ 32

1. Obrady poszczegblnych czesci Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady
Nadzorczej lub inny upowazniony czlonek Rady.,
2. Nakazdej czgéci Walnego Zgromadzenia wybierane jest odrebne prezydium w skiadzie:
przewodniczaey i sekretarz. Wybér prezydium przeprowadza sig w glosowaniu jawnym.
3. Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia:
1) prowadzi obrady,
2) udziela i odbiera glos,
3) ogranicza czas wypowiedzi do 5 minut w jednej sprawie,
4) moze odméwi¢ udzielenia glosn jezeli cztonek wypowiedzial si¢ w okreélonej
sprawie,
5) pilnuje realizacji porzadku obrad,
6) oglasza przerwe,
7) zamyka obrady.
4. Na kazdej czesci Walnego Zgromadzenia w glosowaniu jawnym wybiera sie spoéréd
czlonkéw Spoétdzielni:
1) komisj¢ mandatowo-skrutacyjna, w skiadzie co najmniej 2 0séb.
Do zadan komisji nalezy:
a) sprawdzenie kompletnoci listy obecno$ci oraz  waznodei mandatéw
petnomocnikéw 0séb prawnych — cztonkéw Spétdzielni oraz przedstawicieli 0s6b
z ograniczong lub pozbawiong zdolnoscia do czynnosci prawnych, sprawdzenie
kompletnosci listy pelnomocnictw czionkéw osob fizycznych, :
b) sprawdzenie prawidlowosci zwolania danej czesei Walnego Zgromadzenia
i zdolnosci do podejmowania prawomocnych uchwat,
¢) dokonywanie na zarzadzenie przewodniczacego danej czgsei  Walnego
Zgromadzenia obliczetn wynikéw glosowania i podania tych  wynikéw
przewodniczacemu; wykonywanie innych czynnodci zwigzanych z obstugg
glosowania tajnego lub jawnego. '
2) inne komisje w miarg potrzeby.
5. Komisje wybieraja ze swego grona przewodniczacego i sekretarza.
6. Komisje sporzadzaja protokét ze swej dzialalnosci, ktéry podpisujg przewodniczacy
i sekretarz,
7. Przewodniczacy komisji skladajg Walnemu Zgromadzeniu sprawozdanie z czynnosci
komisji.
8. Protokoly komisji przekazywane s sekretarzowi danej czesci Walnego Zgromadzenia.
9. W przypadku braku mozliwo$ci wyboru komisji, jej funkcje przejmuje prezydium.
10. Do prezydium i komisji moga by¢ wybierani wylacznie czionkowie Spdidzieini.
11. Do czasu wyboru Komisji mandatowo-skrutacyjnej glosy liczg osoby wskazane przez
prowadzacego obrady.

§ 33

1. Po przedstawieniu spraw zamieszczonych w porzadku obrad, przewodniczacy danej
czgéci Walnego Zgromadzenia otwiera dyskusje, udzielajac glosu wg  kolejnosci
zgloszen.

2. Walne Zgromadzenie moze przeprowadzi¢ dyskusje nad kilkoma punktami porzadku
obrad lacznie.

3. Czas wystapienia w dyskusji nie moze przekracza¢ 5 minut,
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4. Czlonkom Rady Nadzorczej, Zarzadu oraz przedstawicielom Zwiazku Rewizyjnego
Iub Krajowej Rady Spoldzielczej, glos moze byé udzielony poza kolejnosceia.

5. Przewodniczacy danej czgsci Walnego Zgromadzenia ma prawo zwr6cié uwage osobie
zabierajgcej glos, jezeli odbiega od przedmiotu dyskusji lub przekracza czas
przeznaczony na wypowiedz. W przypadku nie zastosowania si¢ méwcy do uwag,
przewodniczacy odbiera mu glos.

6. Przewodniczacy moze odméwi¢ udzielenia glosu osobie, ktéra w danej sprawie juz
przemawiata.

7. W sprawach formalnych przewodniczacy udziela glosu poza kolejnoscia. Za wnioski
w sprawach formalnych uwaza sie wnioski dotyczgce:

a) sposobu przeprowadzenia glosowania,

b) przeprowadzenia glosowania bez dyskusji,
¢) zakonczenia dyskusji

d) zamknigcia listy mowcow.

8. W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych moga zabra¢ glos jedynie méwey
jeden ,,za” i jeden ,,przeciw” wnioskowi. ,

9. Wnioski w sprawach formalnych kazda cze§¢ Walnego Zgromadzenia przyjmuje
w glosowaniu jawnym, zwykisa wigkszodcig gloséw.

10. Sprawy obradowania i podejmowania uchwat nie objgte Statutem rozstrzyga Prezydium
zgodnie z przyjetymi powszechnie zasadami obradowania.

§34

1. Po zamknigcin dyskusji nad poszczegbinymi punktami porzadku obrad przewodniczacy
danej czeSci Walnego Zgromadzenia zarzadza glosowanie, je§li porzadek obrad
przewiduje podjecie uchwaty.

2. Przed przystgpieniem do glosowania przewodniczacy informuje zebranych o wnioskach,
ktore zostaly zgloszone do danego punktu porzadku obrad i o kolejnosci glosowania nad
poszezegllnymi wnioskami. Wnioski dalej idace sg glosowane w pierwszej kolejnosci.
Wnioskiem ,dalej idgcym” jest taki wniosek, ktdrego przeglosowanie przesadza
celowos¢ glosowania wnioskéw pozostatych.

§ 35

Kazdej uchwale poddanej glosowaniu na danej czgéci Walnego Zgromadzenia nalezy nadaé
numer kolejny, date podjecia i tytul okreslajacy sprawe, w ktérej uchwala zostala podjeta.

§ 36

1. Protokét z obrad czesci Walnego Zgromadzenia sporzadza sie w terminie 7 dni od dnia
odbycia danej czedci Walnego Zgromadzenia.

2. Protokdl i uchwaly kazdej czgsci Walnego Zgromadzenia sa jawne dla czionkéw
Spotdzielni, przedstawicieli Zwigzku Rewizyjnego, w ktérym Spéldzielnia jest zrzeszona
oraz dla Krajowej Rady Spotdzielczej.

3. Protokoly z obrad kazdej cz¢sci Walnego Zgromadzenia przechowuje Zarzad Spétdzielni,
co najmniej przez 10 lat.

4. Przebieg obrad kazdej czesci Walnego Zgromadzenia moze byé utrwalony za pomocg
urzadzen rejestrujacych dzwigk, o czym osoby biorgee udziat w Zgromadzeniu powinny
by¢ uprzedzone.

e §37

1. W ciggu 7 dni po ._odi')yc-iu' 'bstaﬁ:liéj _czgdci Walnego Zgromadzenia, Zarzad zwokije
Kolegium, w skiad ktérego wehodzg przewodniczgey i sekretarze poszezegélnych czgdc
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11.
12.
13.

14,

Walnego Zgromadzenia. Kolegium moze pelni¢ swoje funkcje przy obecnosci wigkszosci
jego cztonkéw. Do zadan Kolegium nalezy:

a) na podstawie protokolow poszczegolnych czesci Walnego Zgromadzenia Kolegium
stwierdza, kt6re uchwaly zostaty podjete, a kt6re nie zostaly podjete i sporzadza z tych
czynnosci protokol,

b) na podstawie protokoléw Komisji Skrutacyjnych poszczegdlnych czesci Walnego
Zgromadzenia Kolegium stwierdza, ktérzy kandydaci weszli w sklad Rady
Nadzorczej, sporzadzajae z czynnosci tych protokét.

Kolegium w glosowaniu jawnym sposr6d obecnych czlonkéw wybiera przewodniczgcego

Kolegium,

Protokét z  obrad Kolegium, ktére autoryzowalo tresé podjetych uchwat

oraz potwierdzilo, ktére uchwaty zostaty podijgte, a ktére nie zostaly podjete, podpisujg

wszyscy obecni cztonkowie Kolegium.

Protokél o ktérym mowa w ust. 3 stanowi integralng czgéé protokotu Walnego

Zgromadzenia.

Spotdzielnia prowadzi rejestr uchwat podjetych przez Walne Zgromadzenie.

§ 38

Wybory czlonkéw Rady Nadzorczej dokonywane s3 w glosowaniu tajnym, sposréd
nieograniczonej liczby kandydat6w.
Do Rady Nadzorczej moga byé wybierani tylko cztonkowie Spéldzielni oraz osoby
nie bgdace czlonkami Spéldzielni, jako pelnomocnicy oséb prawnych, jezeli osoba
prawna jest cztonkiem Spoldzielni.
W skiad Rady Nadzorczej Spoldzielni nie mogg wehodzi¢ osoby bedgce pracownikami
Spoldzielni. Uchwala w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest niewazna.
Z chwily nawigzania stosunku pracy przez czionka Rady Nadzorczej ustaje jego
czionkostwo w Radzie Nadzorczej Spétdzielni.
Nie mozna byé¢ czlonkiem Rady Nadzorczej dhuzej niz przez 2 kolejne kadencje Rady
Nadzorczej.
Ustepujacy czionkowie Rady Nadzorczej moga ponownie kandydowa¢ do Rady
Nadzorczej jesli nie pelnili funkecji cztonka Rady przez 2 kolejne kadencje.
Kandydatéw do Rady Nadzorczej zgtaszaja czionkowie Spétdzielni na pismie najpdzniej
do 15 dnia przed posiedzeniem pierwszej czg$ci Walnego Zgromadzenia do biura Zarzgdu
Spétdzielni.
wykreslony
wykreslony :
Kandydat powinien najpézniej na 3 dni przed rozpoczgciem pierwszej czesci Walnego
Zgromadzenia stawi¢ sie osobiscie w siedzibie Spotdzielni i zlozy¢ pisemne o$wiadczenie
zawierajgce zgode na kandydowanie. ,
Zarzad sporzadza liste zgloszonych kandydatéw na czlonkéw Rady Nadzorczej, ktérzy
wyrazili zgode na kandydowanie.
Kandydat do Rady Nadzorczej powinien ponadto ziozyé o$wiadczenie na temat
przestrzegania zakazu konkurencji, o ktérym mowa w § 54 ust. 4 i 5 Statutu oraz o nie
pozostawaniu w stosunku pracy ze Spéldzielnia.
wykreslony
Czlonkowie Komisji Mandatowo-Skrutacyjne] nie moga kandydowaé¢ do Rady
Nadzorczej.
Wybory czlonkéw Rady Nadzorczej przeprowadza si¢ przy pomocy kart wyborczych,
na ktoérych sa umieszczone nazwiska i imiona kandydatéw w kolejnodci alfabetycznej
z uwzglednieniem zasad podzialu . 'mandatéw na poszczegblne czgdei Walnego
Zgromadzenia, okreslonych.w §42ust. 2 ~Glosowanie odbywa si¢ poprzez zlozenie karty
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wyborezej do urny w obecnosci Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej poszezegdinych czesei
Walnego Zgromadzema
15. Glosujgcy wpisuje znak ,,X” obok imienia i nazwiska kandydata na ktérego glosuje.
16. Glos jest niewazny gdy:
a) karta wyborcza jest przekre§lona lub niewypeiona,
b) znak ,X” wpisano przy wigkszej liczbie kandydatéw niz liczba miejsc w Radzie
Nadzorczej.

17. Liczbe gtoséw oddanych na poszezegdlnych kandydatéw oblicza Komisja Mandatowo-
Skrutacyjna, ktéra z czynnosci fych sporzadza protokét. Przewodniczgey Komisji oglasza
wyniki glosowania.

18. Liczba 0séb wybranych do Rady Nadzorczej nie moze przekraczad liczby czlonkow Rady
okreslonej w Statucie Spoldzielni.

§ 39

Za wybranych do Rady Nadzorczej uwaza sig tych kandydatéw, kiérzy uzyskali najwicksza
liczbe oddanych glosow hczqc 1qczme wyniki glosowania na wszystkich czqsczach Walnego
Zgromadzema Jezeh co najmmej dwoch kandydatéw uzyska réwng i jednoczesnie
najmniejszq liczbg gloséw uprawniajaca do objgcia mandatu, do Rady Nadzorczej wehodzi
kandydat z najdluzszym stazem czlonkowskim, liczonym w pelych latach. W przypadku
rownego stazu, o tym ktéry kandydat uzyska mandat decyduje losowanie przeprowadzone
- przez Kolegium.

§ 40
Odwolanie cztonka Rady Nadzorczej przed uptywem kadencji moze nastapi¢ w glosowaniu
tajnym wigkszoscia 2/3 glosow cztonkéw bioracych udzial we wszystkich czesciach
Walnego Zgromadzenia, o ile w porzgdku obrad kazdej czesci Walnego Zgromadzema
przewidziano odwotanie czionka Rady Nadzorczej.

4.2. Rada Nadzorcza

§ 41
Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzér nad dziafalnoscig Spétdzielni.

§ 42

1, Rada Nadzorcza sklada sig z liczby do 12 os6b wybranych przez Walne Zgromadzenie
wedtug zasad okreélonych w Statucie.

2. Liczb¢ mandatdéw przyslugujacs danej grupie nieruchomosci ustala Rada Nadzorcza
wedlug nastepujacych zasad:

1) kazdej grupie nieruchomosci przystuguje co najmniej jeden mandat,

2) zasady podzialu mandatéw w Radzie Nadzorczej wedlug grup nieruchomosdci ustala
Rada;

3) mandaty przydzielane sa proporcjonalnic do ilodci czlonkéw danej grupie
nieruchomosci wedtug stanu czlonkéw na dzien 1 stycznia danego roku, w ktérym
przeprowadzane sg wybory,

4) jednej grupie nieruchomosci nie moze przystugiwaé wiecej niz polowa mandatow
Rady Nadzorczej,

5) kazda kandydatura czlonka Rady Nadzorczej jest poddana pod glosowame na kazdej
czgSci Walnego Zgromadzenia. Do Rady Nadzorczej sg wybrani kandydam ktbrzy
otrzymali najwicksza. liczbg giosow po zsumowaniu wszystkich czesci.

3. Kadencja Rady Nadzorczej trwa 3 lata, z tym ze wykonywanie mandatu czlonka Rady

Nadzorczej nie moze trwaé dluzej anlzeh przez dwie kolejne kadencje Rady.
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wykreélony.

Utrata mandatu przed uplywem kadencji nastepuje wskutek rezygnacji czlonka, jego
odwolania przez organ dokonujgcy wyboru, ustania czionkostwa w Spéldzielni, w razie
nawigzania stosunku pracy ze Spédzielnia.

Odwotanie czlonka Rady Nadzorczej nastepuje w  drodze uchwaly Walnego
Zgromadzenia, podjgtej wiekszoscia 2/3 glosow.

Wygaéni¢eie mandatu z powodu rezygnacji czlonka, ustanie cztonkostwa hub nawigzania
stosunku pracy ze Spofdzielnig nastepuje z mocy prawa, a uchwala Rady Nadzorczej
potwierdzajgca wygasniecie mandatu ma charakter deklaratoryjny.

Na miejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktéry utracit mandat Tub zostat zawieszony zgodnie
2 § 54 ust. 6 lub § 55 ust. 2 Statutu, najblizsze Walne Zgromadzenie zwotane w terminie
roku od wygasniecia mandatu czlonka Rady, dokonuje wyboru uzupelniajacego do konca
kadenciji Rady Nadzorczej, a w przypadku zawieszenia rozstrzyga o uchyleniu
zawieszenia badZ o odwolaniu zawieszonego czionka Rady Nadzorcze;.

§43

Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1) uchwalanie planéw gospodarczych i programéw dzialalnosci spotecznej 1 kulturalnej,

2) nadz6r i kontrola dzialalnosci Spoldzielni poprzez:

a) badanie okresowych sprawozdaii oraz sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spotdzielnie jej zadan
gospodarczych, ze szczegélnym uwzglednieniem przestrzegania przez
Spoldzielnig praw jej czlonkow,

¢) przeprowadzanie kontroli nad sposcbem zalatwiania przez Zarzad wnioskow
organdéw Spétdzielni i jej czlonkow.

3) podejmowanie uchwatl w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz nabycia
zakladu lub innej jednostki organizacyinej,

4) podejmowanie uchwal w sprawie przystapienia do organizacji spolecznych
oraz wyst¢powania z nich,

3) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spoldzielni,

6) skladanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajgcych w szezegdlnoscei wyniki
kontroli i ocen¢ sprawozdar finansowych,

7) wybdr i odwolywanie czlonkéw Zarzadu, w tym prezesa i jego zastepey,

8) wybdr Bieglego Rewidenta do badania corocznego sprawozdania finansowego
Spoldzielni, '

9) podejmowanie uchwal w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych pomiedzy
Spotdzielnig a czionkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spétdzielnic w interesie
czlonka Zarzagdu oraz reprezentowanie Spéldzielni przy tych czynnoéciach.
Do reprezentowania Spéidzielni wystarczy dwoch czionkéw Rady Nadzorczej przez
nig upowaznionych,

10) rozpatrywanie odwolan od uchwat Zarzgdu oraz rozpatrywanie skarg na dzialalnosé
Zarzadu,

11) podejmowanie uchwat w sprawie przyjecia w poczet czionkow,

12) ustalanie zasad zaliczania czionkéw do poszczegblnych czgéci Walnego
Zgromadzenia,

13) uchwalanie Regulaminu Zarzadu oraz wynagradzania czlonkéw Zarzadu,

14) uchwalanie Regulaminéw i ustalanie zasad:
a) rozliczania kosztéw gospodarki zasobami Spoldzielni,
b) finansowania budowy.garazy i miejsc postojowych.

15) zawieszanie czlonkéw Rady w sytuacjach okreslonych w § 54 ust. 61§ 55 ust. 2
Statutu, S e ey :
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16) wyrazanie zgody na ustanawianie przez Zarzad pelmomocnikéw z wylaczeniem
petnomocnikéw procesowych, ‘

2. Prawo wgladu we wszystkie dokumenty, ksiegi i sprawozdania przyshuguje Radzie
Nadzorczej jako organowi kolegialnemu. Indywidualni czlonkowie lub grupa czlonkéw
Rady Nadzorczej, w tym przewodniczacy Rady Nadzorczej, moga korzystaé z tego prawa,
jesli zostali do tego upowaznieni uchwaly Rady Nadzorcze powierzajgeej
im przeprowadzenie analiz i badaf, ktorych wyniki majg byé przedstawione do oceny
Rady Nadzorczej.

3. Czlonkowie Rady Nadzorczej zobowigzani sa do przestrzegania tajemnicy shuzbowej
w zakresie uzyskanych informacji dotyczacych wewnetrznych dokumentéw Spotdzielni,
-a w szezegolnosci umdw, ktdrych tre$é powinna pozostaé poufna (tajemnica handlowa)
oraz dokumentéw, ktére Spéldzielhia pozyskuje od jednostek zewnetrznych,
np. z samorzgdu fterytorialnego, a zawierajace pisemne pouczenie o ich poufhosci.
Obowigzek zachowania tajemnicy trwa réwniez po ustaniu czlonkostwa w Radzie.

4. Czionek Rady Nadzorczej obowigzany jest przestrzegaé przepiséw o ochronie danych
osobowych, o ochronie débr osobistych oraz tajemnicy przedsigbiorstwa w zakresie
uzyskanych w zwigzku z pelniona funkcjg danych osobowych czionkéw, wiadcicieli
i najemc6w nie bedacych cztonkami oraz pracownikéw Spétdzielni.

§ 44

1. Rada Nadzorcza moze z3da¢ od Zarzgdu i pracownikéw Spéldzielni sprawozdan
i wyjasnien, przegladaé ksiegi i dokumenty oraz sprawdzaé bezpodrednio stan majatku
Spéidzielni. ‘

2. Rada Nadzorcza sklada sprawozdanie ze swojej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu.

§ 45

1. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Przewodniczacego, jego zastepce i Sekretarza
oraz powoluje w miar¢ potrzeby komisje ustalajac zakres ich dziatalnodci.

2. Rada ze swojego grona wybiera Prezydium w skladzie:

1) Przewodniczacy,
2) Zastepca Przewodniczacego,
3) Sekretarz.

3. Do zadan Prezydium nalezy organizowanie pracy Rady Nadzorczej.

4. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwohije co najmniej raz na kwartat Przewodniczacy Rady
Nadzorczej lub jego Zastgpca. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwohije
Przewodniczgey Kolegium.

5. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwolane takze na wniosek Zarzadu w terminie
14 dni od dnia zgloszenia wniosku.

6. Posiedzenie Rady Nadzorczej moze byé zwolane na wniosek Przewodniczacego Rady
Nadzorcze] lub jego Zastgpcy w trybie nadzwyczajnym. Tryb zwolywania okreéla
Regulamin Rady Nadzorczej.

§ 46

Czlonkowie Rady Nadzorczej otrzymuja wynagrodzenie za udzial w posiedzeniach Rady w
formie miesigcznego ryczaltu, bez wzgledu na ilo§é posiedzeh, w wysokosci 30 %
minimalnego wynagrodzenia za pracg, o ktérym mowa w ustawie o minimalnym
wynagrodzeniu za pracg, obowigzujgcego w miesigeu, za ktéry wynagrodzenie wyplacorno.




§ 47

Wewnetrzng strukture Rady Nadzorezej, szezegblowy zakres i sposdb jej dziatania, tryb
zwolywania posiedzeni, obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne
Rady okresla regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

4.3. Zarzad

§ 48
Zarzgd kieruje dzialalnoscia Spéldzielni i reprezentuje ja na zewnatrz,

§49

Zarzad skiada si¢ z dwéch czlonkéw; Prezesa i Zastgpey Prezesa.

2. Czlonkéw Zarzgdu wybiera Rada Nadzorcza w glosowaniu tajnym z tym, ze wybér

Prezesa nastepuje sposrod nieograniczonej liczby kandydatéw wylonionych droga

konkursu, Regulamin konkursu uchwala Rada Nadzorcza,

Czlonkiem Zarzadu moze byé takze osoba nie bedaca czlonkiem Spélidzielni.

Czionek Zarzadu moze byé w kazdej chwili odwolany przez Rade Nadzorcza. Odwolanie

wymaga pisemnego uzasadnienia. Ponadto Walne Zgromadzenie moze odwolaé czionka

Zarzadu w przypadku nie udzielenia mu absolutorium.

5. Rada Nadzorcza podejmuje decyzje, z ktorymi czlonkami Zarzadu bedzie nawigzany
stosunek pracy.

6. Z czlonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spéldzielni Rada Nadzorcza nawigzuje
i rozwigzuje stosunek pracy stosownie do wymogéw Kodeksu Pracy.

7. Odwolanie Czlonka Zarzadu nie narusza Jjego uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy.

W razie odwotania Czlonka Zarzadu zatrudnionego na podstawie powolania, rozwigzanie

stosunku pracy przyshiguje Zarzagdowi Spoldzielni.,

o
.

oW

e

§ 50
Zarzad sklada sprawozdanie z dziatalnoéci Radzie Nadzorczej i Walnemu Zgromadzeniu.

§ 51

1. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie zastrzezonych

w ustawie lub w Statucie innym organom Spotdzielni, a w szczegdlnoscei:

1) zawieranie uméw o budowe lokali,

2) zawieranie umow o ustanowienie spdldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,

3) zawieranie uméw o ustanowienie odrgbnej whasnoscei lokalu,

4) zawieranie uméw o przeniesienie wiasnodci lokalu,

5) sporzadzanie projektéw plandw gospodarczych i programow dziatalnosci spolecznej
i o$wiatowo-kulturainej,

6) prowadzenie gospodarki Spéldzielni na podstawie uchwalonych planéw
i wykonywanie zwiazanych z tym czynnoéci organizacyjnych i finansowych,

7) zabezpieczanie majgtku Spéidzielni,

8) sporzgdzanie rocznych sprawozdad i sprawozdan finansowych oraz przedkladanie
ich do zatwierdzania Walnemu Zgromadzeniu,

9) udzielanie pelnomocnictw,

10) zwolywanie Walnego Z gromadzenia,

11) zacigganie kredytéw bankowych i’-‘iﬁi;xch zobowigzan do wysokosci okreslone; przez
Walne Zgromadzenie, ,“.. -~ .~

12) wspéldziatanie 2 orgahizacjami spoldzielczymi oraz z innymi organizacjami,
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13)uchwalanie regulaminéw nie zastrzezonych dla Walnege Zgromadzenia i Rady
Nadzorczej.

§ 52

1. Zarzad dziala kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. Posiedzenia Zarzadu
sg zwolywane przez Prezesa Zarzadu, a w jego nieobecnodci - przez Zastepce Prezesa.

2. Warunki podziatu czynnosci pomiedzy czlonkami Zarzadu, tryb zwolywania posiedzen,
obradowania i podejmowania uchwal oraz inne sprawy organizacyjne okresla Regulamin
Zarzadu uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§ 53

I. Oswiadczenie woli za Spotdzielnie skladajg 1acznie dwaj czlonkowie Zarzadu lub jeden
cztonek Zarzadu i pelnomocnik.

2. Of$wiadczenie, o ktorym mowa w ust. 1, sklada sig w ten spos6b, ze pod nazwa
Spéidzielni osoby upowaznione do ich skladania zamieszczaja swoje podpisy.

4.4. Przepisy wspélne dla Rady Nadzorczej i Zarzadu.

§ 54

Nie mozna by¢ jednoczesnie czlonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu.

2. W razie koniecznosci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich
czionkéw do czasowego pehnienia funkeji czlonka (czlonkéw) Zarzadu. W tym wypadku
czionkostwo w Radzie ulega zawieszeniu.

3. Czonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie mogg bra¢ udziatu w glosowaniu w sprawach
wylgcznie ich dotyczacych.

4. Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzagdu nie moga zajmowaé sie interesami
konkurencyjnymi wobec Spoldzielni, a w szczegdlnodei uczestniczyé jako wspélnicy
lub czionkowie wiadz przedsigbiorcdw prowadzacych dziatalnosé konkurencyjng wobec
Spétdzielni z wyjatkiem czionkostwa we wihadzach przedsicbiorcow, ktdrych
udzialowcem lub czlonkiem jest Spoldzielnia (w tym wypadku wymagana jest zgoda
Rady). Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe odwolania czlonka Rady lub
Zarzadu oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane w odrebnych przepisach.

5. Za dzialalnod$¢ konkurencyjng wobec Spoldzielni uznaje si¢ zatrudnienie, posiadanie
udziatéw lub zasiadanie we wladzach przedsigbiorcow, ktérzy wykonuja prace,
dostarczajgc towary lub swiadczg ustugi na rzecz Spoldzielni oraz zabiegaja o te same
tereny inwestycyjne lub wynajmujg na tym samym terenie lokale mieszkalne wzglednie
uzytkowe. Postanowienie to nie dotyczy posiadania udzialéw w spétkach akcyjnych,
ktérych udzialy sa dopuszczone przez komisj¢ papierdw wartodciowych do publicznego
obrotu.

6. W wypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadzorczej zakazn konkurencji okre§lonego
w ust. 4 Rada moze podja¢ uchwale o zawieszeniu w pelnieniu czynnosei czlonka tego
organu. W takim przypadku najblizsze Walne Zgromadzenie rozstrzyga o uchyleniu
zawieszenia badZ odwotaniu zawieszonego czlonka Rady.

7. Czionek Zarzadu, Rady oraz likwidator odpowiada wobec Spoldzielni za szkode

wyrzadzong dzialaniem lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami

Statutu Spoldzielni, chyba ze nie ponosi winy.

oy

§ 55

W skiad Rady Nadzorczej Spoidmeim nie moga wchodzi¢ osoby, bedace pracowmkam1
Spoétdzielni. Uchwata w 7praw16 wyboru takm} osoby do Rady Nadzorczej jest niewazna.
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Z chwilg nawigzania stosunku pracy przez czionka Rady Nadzorczej ustaje jego czlonkostwo
w Radzie Nadzorczej tej samej Spotdzielni,

3. TYTULY PRAWNE DO LOKALI

§ 56

Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych czlonkéw Spéidzielnia moze:

1) ustanawia¢ na rzecz czlonkéw spoldzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
w budynkach stanowiacych wlasno$é lub wspétwlasnosé Spoétdzielni,

2) ustanawiaé na rzecz czionkéw prawo odre¢bnej wlasnoscei lokalu mieszkalnego, domu
Jednorodzinnego lub lokalu o innym przeznaczeniu, a fakze ulamkowego udziaty
we wspdtwlasnodci w garazu wielostanowiskowym w budynkach stanowigcych
wiasnos$é lub wspotwiasnoséé Spoidzielni,

3) wynajmowa¢ czlonkom lub innym osobom lokale mieszkalne i wzytkowe
w budynkach stanowiacych wiasnoéé lub wspdtwlasno$é Spotdzielni.

§ 57

1. W Spétdzielni ustanawiane, przeksztatcane, zbywane oraz wygaszane sz prawa do lokali
na zasadach okreslonych w ustawie o spéidzielniach mieszkaniowych i innych przepisach
prawnych.

2. W zakresie okreSlonym w ust. 1, nie uregulowanym w ustawie o sp6idzielniach

- mieszkaniowych i Statucie, Rada Nadzorcza moze uchwali¢ regulamin, w szczegélnosci

okreslajacy zasady:

1) zawierania uméw w sprawie budowy lokali,

2) zawierania z czionkami, ktGrym przyshugujg spéltdzielcze prawa do lokali, uméw
0 przeniesienie wlasnoéci lokali,

3) wnoszenia, ustalania i waloryzacji oraz rozliczania wkiadu mieszkaniowego
i budowlanego,

4) rozliczen z tytutu dodatkowego wyposazenia lokalu,

5) uprawniefi czlonka spétdzielni do zamiany lokalu,

6) przeprowadzania przetargéw na przenoszenie wiasnodei lokali, przy czym o przetargu
zawiadamia si¢ poprzez publikacje ogloszenia w prasie lokalnej, na stronie
internetowej Spétdzielni i w siedzibie Spéldzielni,

§58

~Z osobg ubiegajaca sie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spoldzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie
pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna zobowigzywaé strony do zawarcia,
po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie spoldzielezego lokatorskiego prawa do tego
lokalu, a ponadto powinna zawieraé:

1) zobowigzanie osoby ubiegajgcej sie o ustanowienie spoldzielezego lokatorskiego
prawa do lokalu do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czedei
przypadajagcej na jej lokal przez wniesienie wkladu mieszkaniowego okreslonego
W umowie,

2) okreSlenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania inwestycyjnego, ktdre
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu,

3) okredlenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu,

4) okreslenie warunkéw rozwigzania smowy o budowe.

B
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§ 59

Z osobg ubiegajacg si¢ o ustanowienie odrgbne] wlasnosci lokalu Spoldzielnia zawiera
umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci,
powinna zobowigzywa¢ strony do zawarcia, po wybudowaniu lokali, umowy o ustanowienie
odrebnej wlasno$ci tego lokalu, a ponadto powinna zawieraé:

1) zobowiazanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu
do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czeéci przypadajgcej na jej lokal
przez wniesienie wkiadu budowlanego okreslonego w umowie,

2) okredlenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu,

3) okre$lenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,

4) okreslenie rodzaju, polozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszezen do niego
przynaleinych,

5) okreslenie warunkoéw rozwigzania umowy o budowc;.

6. ZAMIANA LOKALI
§ 60

Spoldzielnia na wniosek czlonka i w ramach istniejgcych mozliwosci moze dokonaé zamiany
lokalu mieszkalnego na inny lokal mieszkalny. Zamiana ta polega na ustanowieniu prawa
do innego mieszkania w zamian za pozostawienie do dyspozycji Spoldzielni mieszkania
dotychczasowego.

§ 61

1. Zamiana spéldzielczych lokali mieszkalnych moze wystgpowaé w nastepujacych
formach:
1) zamiana cywilna,
2) zamiana spétdzielcza.

2. Zamiana cywilna wystepuje wylgcznie przy spoldzielczym wlasnosciowym prawie
do lokalu (domu jednorodzinnego) oraz prawie odrebnej wilasnodci Iokalu. Umowa
zamiany lokali migdzy zainteresowanymi osobami wymaga formy aktu notarialnego.

§ 62

1. Zamiana spoldzielcza, dokonywana w ramach Spéldzielni miedzy jej czlonkami
Iub migdzy cztonkiem Spéldzielni i osoba posiadajaca lokal stanowigcy wiasnosé innego
podmiotu, uzalezniona jest od zgody Zarzadu pod wzgledem formalnym
i merytorycznym.

2. Spoldzielnia jest zobowigzana umozliwi¢ czlonkom dokonanie zamiany lokali
mieszkalnych, migdzy sobg oraz osobami zajmujgcymi lokale, domy i garaze
niestanowigce wlasnosci Spoéldzielni, jesli spelniajg wymogi Statutu. '

§ 63

1. Zamiana lokali migdzy czionkiem Spoéldzielni i czlonkiem innej spéldzielni
mieszkaniowej wymaga zgody obu spéidzielni.

2. Zamiana lokali miedzy czlonkiem Spoéldzielni i najemca lokalu stanowigcego whasnosé
innego podmiotu (gmmy) wymaga zgody Spoéldzielni i zgody wiasciciela lokalu

wynajetego.
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7. WKLADY MIESZKANIOWE I BUDOWLANE.

§ 64

Czlonkowie Spéldzielni, ktérzy oczekujg na ustanowienie na ich rzecz spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub prawa odrgbnej wiasnoscei, 53 obowigzani
uczestniczyé w kosztach budowy lokalu przez wnoszenie wkladéw mieszkaniowych
lub budowlanych.

§ 65

1. Rozliczenie kosztéw inwestycji i ustalenie wartosci poczatkowej (kosztu budowy)
poszczegélnych lokali w danym budynku dokonuje si¢ z uwzglednieniem regulaminy
uchwalonego przez Rade Nadzorczg zawieraj gcego okreslenie:

1) wstgpnie - w chwili rozpoczecia inwestycji mieszkaniowej, na podstawie
dokumentacji technicznej i kosztorysu,
2) ostatecznie - po zakoficzeniu inwestycii i koficowym rozliczeniu zadania,

na podstawie zestawienia kosztéw rzeczywistych poniesionych przez Spéldzielnie.

2. Rozliczenie kosztéw inwestycji i ustalenie wartosci poczatkowej (kosztu budowy)
poszczegllnych lokali dokonuje sie z uwzglednieniem regulaminu - uchwalonego
przez Radg Nadzorczg zawierajacego okreélenie:

1} zakresu rzeczowego inwestycji, za realizacje ktorego odpowiada Spéldzielnia,

2) rodzajowych kosztow zaliczanych jako koszty danej inwestycji,

3) metody rozgraniczania kosztéw budowy czesci mieszkalnej oraz lokali handlowo-
ustugowych, jesli takie s3 w budynku mieszkalnym,

4) ktdre sktadniki kosztéw budowy czedei mieszkalnej sq rozliczane na poszczegolne
mieszkania, proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej, a ktére sa kalkulowane
indywidualnie dla kazdego mieszkania (np. wyposazenie kuchni, tazjenki i podtogi),

5) dopuszczalno$¢ réznicowania obciazen poszczegdlnych mieszkan z tytutu ich cech
funkcjonalno-uzytkowych (atrakcyjnosé). :

3. Regulamin, o ktérym mowa w ust. 2, powinien by¢ dolgczony do kazdej umowy
o budowe lokalu.

§ 66

Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczegélnych doméw i lokali, do kt6rych majg byé
ustanowione prawa okre§lone w § 64, stanowi podstawe do okreslenia przez Spokdzielnie
w umowach o budows lokalu zawieranych z czionkami, wstepnej wysokosci wymaganego
wkladu oraz wysokosci i terminéw wnoszenia przez czlonka zaliczek na poczet wymaganego
wkiadu.

§ 67

Ostateczne rozliczenie kosztéw budowy i ustalenia wartosci poczatkowej lokali nowo
oddawanych do uzytku zatwierdza Rada Nadzorcza w formie uchwaty.

§ 68

1. Czlonek ubiegajacy sie o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego wnosi wklad mieszkaniowy w wysokodci odpowiadajacej réznicy miedzy
kosztem budowy przypadajacym na jego lokal a uzyskang przez Spéldzielnie pomocy
ze Srodk6éw publicznych lub z innych srodkéw uzyskanych na sfinansowanie kosztéw
budowy lokalu. Jezeli czesé wkladu mieszkaniowego zostala sfinansowana
z zaciggnigtego przez Spoldzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego
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lokalu, czionek jest oboquany uczestniczy¢ w splacie tego kredytu wraz z odsetkamai
w czesci przypadajacej na jego lokal.

i

2. Rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie 6 miesigcy od dnia oddania budynku ._\

do uzytkowania.

3. Przez umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
spbidzielnia zobowzqzuje si¢ oddaé osobie, na rzecz ktorej ustanowione jest prawo, lokal
mieszkalny do uzywania, a osoba ta zobowiazuje si¢ wnies¢ wkiad mieszkaniowy oraz
uiszcza¢ oplaty okreslone w ustawie i w Statucie Spoldzielni. Spéldzieleze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione na rzecz czlonka Spétdzielni albo
czlonka Spéldzielni i jego malzonka. Umowa o ustanowienie spéldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu okresla w szczegdlnosci ostateczne rozliczenie wkladu
mieszkaniowego.

§ 69

Jesli umowa o budowg lokalu zostala rozwigzana przed ustanowieniem spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu, osoba, z ktérg Spdldzielnia zawiera nows umows o budowe
tego lokali, obowigzana _]eSt wnie$¢ wkiad mzeszkamowy albo jego czgs¢ w wysokosei
wyp}aconej osobie uprawnionej z tytuh; rozwigzania poprzedniej umowy oraz zobowigzuje
si¢ do pokrywania pozostalej czgéci kosztéw zadania inwestycyjnego w wysokosc1
przypadajacej na jego lokal.

§ 70

Czlonek Spéldzielni ubiegajacy si¢ o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu wnosi wkiad
budowlany wedhug zasad okreslonych w Statucie i w umowie, w wysokosci odpowiadajace;
catosci kosztow budowy przypadajacych na jego lokal. Jezeli czg$¢é wkiadu budowlanego
zostala sfinansowana z zaciggnietego przez Spéldzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw
budowy danego lokalu, cztonek jest obowiazany do splaty tego kredytu wraz z odsetkami
w czesci przypadajacej na jego lokal. Umowa o ustanowienie odrebnej wlasnodci lokalu
okresla w szczeg6lnosci ostateczne rozliczenie wkladu budowlanego.

§ 71

Osoba ubiegajaca sig o prawo odrebnej wilasnosci lokalu, do ktérego wygasto spéidzieleze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub spoéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu,
przystugujgce innej osobie, wnosi wklad budowlany w wysokosci odpowiadajgcej rynkowej
wartosci lokalu na dzien zawarcia umowy o ustanowienie odrebnej wiasnoéci.

8. GOSPODARKA SPOEDZIELNI
8.1. Zasady egéine
§ 72

Spoldzielnia prowadzi dzialalno$¢ gospodarczg na zasadach rachunku ekonomicznego,
przy zapewnieniu korzysci cztonkom.
§73

Spoidzielnia moze korzystat =z kredytow bankowych 1 pozyczek do wysokcéci
nieprzekraczajqcej najwyzszej - sumy - zobowigzan, jaka Spoéldzielnia moze =zaciggnaé
oznaczonej przez Walne Zgromadzemc Zamqgme;cze przez spoldzielnie kredytu Iub pozyczki

/

i
L




§ 74

Spoldzielnia prowadzi rachunkowosé i sporzadza sprawozdania statystyczne zgodnie
Z powszechnie obowiazujgeymi przepisami. Szczegélowe zasady ewidencji ksiggowej okresla
Polityka — Zasady Rachunkowosci zatwierdzone przez Zarzad Sp6idzielni.

Jezeli Spétdzielnia nie podlega obowigzkowemu badaniu bilansu w mysl przepiséw ustawy

o rachunkowosci Spétdzielnia sporzadza sprawozdanie dla jednostki matej.

§ 75

1. Spoldzielnia tworzy nastepujgce fundusze:
a) udzialowy - ktéry powstal z wplat udziatéw czlonkowskich przed dniem 9 wrzeénia
2017 1., odpiséw na udzialy czlonkowskie z podziatu nadwyzki bilansowe;j i innych
#rodet okreslonych w przepisach,
b) zasobowy - powstajacy z czgsci nadwyzki bilansowej, wpisowego wplaconego przez
czionkéw przed 9 wrzesnia 2017 r. lub innych Zrédet okreslonych w przepisach,
¢} remontowy - odpisy na ten fundusz obciazajg koszty gospodarki zasobami
mieszkaniowymi stanowigcymi mienie Spoldzielni. Obowiazek $wiadczenia na ten
fundusz dotyczy czionkéw Spéldzielni, wiascicieli lokali niebedgcych czlonkami
Spoldzielni oraz o0s6b niebedacych czlonkami Spoldzielni, ktérym przystuguja
spéldzielcze whasnosciowe prawa do lokali, a ponadto najemcdéw lokali mieszkalnych.
d) wkladéw budowlanych i mieszkaniowych,
¢) zakladowy fundusz $wiadezen socjalnych.
2. Imne fundusze celowe nie obcigzajace kosztéw dzialalnodci Spéidzielni mogg byé
tworzone na podstawie uchwat Rady Nadzorczej.
3. Szczegblowe zasady gospodarki finansowej Spéldzielni, w tym zasady tworzenia
1 gospodarowania srodkami funduszy, okresla Regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorczg.

§ 76

Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy, z zastrzezeniem okreséw rozliczeniowych
mediéw.

§ 77

l. Ewentualna nadwyzka bilansowa (po uwzglednieniu odliczer ustawowych) zasila
fundusze statutowe Spotdzielni. -

2. Rozdzial ewentualnej nadwyzki bilansowej pomiedzy funduszami kazdorazowo okresla
uchwala Walnego Zgromadzenia.

3. Ewentualng stratg pokrywa sie z funduszy wedhug nastepujace; kolejnosei:
1) fundusz zasobowy,
2) fundusz udziatowy,
3) fundusz remontowy.

8.2. Inwestycje mieszkaniowe

§78

1. Podejmowanie przez Spéidzielnic przedsigwzigt inwestycyjnych jest mozliwe
po zatwierdzeniu ich zalozen organizacyjno-finansowych przez Walne Zgromadzenie,
2. Zalozenia organizacyjno-finansowe inwestycji powinny rozstrzygaé w szeze golnosei:
4 P : . ) _-'f-":/ma‘
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1) krag oséb (nabywcéw), na rzecz ktérych ustanawiane bedg tytuly prawne do lokali
w ramach realizowanej inwestycji.

2) standard techniczny i funkcjonalno-uzytkowy budynkow i lokali,

3) ir6dia finansowania inwestycji ($rodki wiasne przyszlych uzytkownikéw lokali,
kredyt bankowy, inne Zrédta),

4) organizacje obshugi procesu inwestycyjnego.

3. Plan rzeczowo-finansowy inwestycji mieszkaniowych oraz Regulamin rozliczania
kosztéw inwestycji i ustalania warto$ci poczgtkowej (kosztu budowy) lokali uchwala
Rada Nadzorcza.

8.3. Zarzadzanie nierachomosciami

§ 79

1. Cztonkowie Spoldzielni, ktérym przystuguja spotdzieleze prawa do lokali, s obowigzani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacia i utrzymaniem
nieruchomosci w czgéciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacig i utrzymaniem
nieruchomosci  stanowigcych mienie Spéldzielni przez uiszczanie oplat zgodnie
Z postanowieniami Statutu,

2. Osoby niebedace cztonkami Spéldzielni, ktérym przystugujg spéldzielcze wiasnodciowe
prawa do lokali, s3 obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych
z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czg$ciach przypadajacych na ich lokale,
cksploatacjs i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoldzielni przez
uiszczanie oplat na takich samych =zasadach, jak czlonkowie Spéldzielni,
z uwzglednieniem § 83 Statutu. '

3. Czlonkowie Spoéldzielni bedgcy whadcicielami lokali sg obowigzani uczestniczy¢
w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomosci wspolnych, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spéidzielni przez uiszczanie oplat zgodnie z postanowieniami
Statatu, '

4. Czionkowie Spéidzielni, ktérzy oczekujg na ustanowienie na ich rzecz spétdzielezego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej whasnose,
s obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw budowy lokali przez wnoszenie
wkladéw mieszkaniowych lub budowlanych. Od chwili postawienia im lokali
do dyspozycji uiszczajg oni oplaty okreslone w ust. 1 albo 2,

5. Wiadciciele lokali niebgdgcy czlonkami Spéldzielni sg obowigzani uczestniczyé
w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci wspélnych. 83 oni réwniez obowigzani uczestniczyé
w wydatkach zwiazanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie Spoidzielni, ktdre sa przeznaczone do wspélnego korzystania przez osoby
zamieszkujgce w okreslonych budynkach lub osiedlu. Obowigzki te wykonujg preez
uiszczanie oplat na takich samych zasadach, jak cztonkowie Spéidzielni, z zastrzezeniem
§ 83 Statutu.

6. Koszty eksploatacji i utrzymania, o ktérych mowa w ust. 1 obejmuig w szczegdlnosei
koszty administrowania nieruchomogcig, koszty dostawy wody i odprowadzania éciekéw,
wywozu njeczystosci, eksploatacji dZwigdw, anteny zbiorczej, domofonéw oraz odpisy
na fundusz remontowy Spdtdzielni.

7. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosei wspdlnych ustala si¢ proporcjonalnie
do udzialu wiasciciela lokalu wyodrebnionego w nieruchomosci wsp6lne;.

8. Spoéldzielnia tworzy fundusz: na . -remonty zasobéw mieszkaniowych. Odpisy
na ten fundusz obcigzajg koszty "gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Obowigzek

$wiadczenia na fundusz dotyczy:. .-

PN
Loty
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1) czlonkéw Spoétdzielni,

2) oséb niebedacych czonkami Spéldzielni, ktorym  przystuguja  spéldzielcze
wlasnosciowe prawa do lokali,

3) wiascicieli lokali niebedacych czionkami Spétdzielni.

§ 80

Wysokos¢ optat, o ktérych mowa w § 79, jest ustalana w szczegdlnosci na podstawie:
1) planu kosztéw zarzgdzania nieruchomosciami,
2) regulaminu rozliczania kosztéw zasobami mieszkaniowymi,
3) regulaminu rozliczania gospodarki cieplnej,
4) regulaminu rozliczania wody.

§ 81

1. Roznica miedzy faktycznie poniesionymi kosztami eksploatacji i utrzymania danej
nieruchomosci, zarzadzanej przez Spéldzielnie, a przychodami z oplat, o ktérych mowa
w § 79 Statutu zwieksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i ulrzymania
danej nieruchomosci w roku nastepnym, z zastrzezeniem ust. 2.

2. Roznica migdzy kosztami a przychodami z tytutu dostaw mediéw do lokali 4. ciepla,
wody, gazu podlega indywidualnemu rozliczeniu miedzy Spétdzielnia a poszczegllnymi
uzytkownikami lokali po zakonczeniu okresu rozliczeniowego na podstawie
obowigzujacych Regulamindw.

§ 82

1. Oplaty, o ktérych mowa w § 79, powinny by¢ uiszezane co miesige z gory do dnia 15
kazdego miesigca.

2. O zmianie wysckosci oplat Spoldzielnia jest obowiazana zawiadomié czionkéw
Spoldzielni, ktérym przystuguja spoidzielcze prawa do lokali, osoby niebedgce cztonkami
Spoldzielni, ktérym przyshuguja spéldzielcze wlasnosciowe prawa do lokali, czlonkéw
Spotdzielni bedacych wlascicielami lokali i wiadcicieli lokali niebgdacych cztonkami
Spéldzielni co najmniej na 3 miesigce naprzod na koniec miesigca kalendarzowego.
Zmiana wysokosci oplat wymaga uzasadnienia na pi$mie.

3. W przypadku zmiany wysokosci oplat na pokrycie kosztéw niezaleznych od Spétdzielni, ‘ ]
w szczegolnosei energii elektrycznej, centralnego ogrzewania, gazu, zimnej i cieplej wody
oraz odbioru Sciekow, odpadéw i nieczystosci statych, a ponadto przesyhu sygnahu
telewizyjnego, Spoldzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ osoby, o ktérych mowa w ust. 2
co najmniej na 14 dni przed uplywem terminu do wnoszenia oplat, ale nie pozniej
niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego ten termin. Przepis ust. 2 zdanje 2 stosuje
si¢ odpowiednio.

4. Czonkowie Spétdzielni oraz osoby niebgdace cztonkami Spéldzielni, ktdrym przystuguja
spoidzielcze wiasnosciowe prawa do lokali oraz wlasciciele niebedacy czlonkami
Spéldzielni mogg kwestionowaé zasadno$é wysokosci oplat bezposrednio na drodze
sadowej. W przypadku wystgpienia na droge sadowa ponosza oni oplaty
w dotychczasowej wysokosci. Cigzar udowodnienia zasadnosci oplat spoczywa
na Spéldzielni.

5. Od niewplaconych w terminie naleznogei Spotdzielnia pobiera odsetki ustawowe
za opéznienie poczynajgc od pierwszego dnia miesigea nastepujacego po miesiacu,
w kiérym przypada termin platnosci. Uchwale w sprawie czgsciowego lub catkowitego
umorzenia odsetek podejmuje Rada Nadzorcza.

R RTINS
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§ 83

. Pozytki i inne przychody z nieruchomo$ci wspblnej shlzq pokrywaniu wydatkow

zwigzanych z jej eksploatacjg i utrzymaniem, a w czesci przekraczajgcej te wydatki
przypadaja wlascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatéw w nieruchomodci
wspOlnej.

W takim samym stosunku wlasciciele lokali ponosza wydatki zwiazane z utrzymaniem
nieruchomosci wspdlnej w czedci nieznajdujgce] pokrycia w pozytkach i innych
przychodach.

wykreslony

Pozytki i imne przychody z wiasnej dzialalnosci gospodarczej Spéldzielnia moze
przeznaczy¢ w szczegélnosci na pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajacym czlonkéw oraz na prowadzenie
dzialalno$ci spotecznej, odwiatowej i kulturalnej.

Zasady ustalania udziatu cztonkow w pozytkach z dzialalnodei gospodarczej Spoéldzielni
oraz spos6b wykorzystania tych pozytkéw okreéla Rada Nadzorcza.

§ 84

Podstawowy zakres obowigzkéw Spéldzielni w dziedzinie napraw wewnatrz lokali okresla
Regulamin obowigzkéw SM ,,Chemik™, jej czlonkéw i najemcéw w zakresic napraw
wewnatrz lokali i cze¢sei wspolnych budynku.

§ 85

Naprawy wewnatrz lokali nie zaliczone do obowigzkéw Spotdzielni obcigzaja czionkéw
zajmujacych te lokale. Obowigzki czlonka w zakresie napraw wewngtrz lokali okresla
Regulamin obowigzkéw SM ,,Chemik”, jej czlonkéw i najemcow w zakresie napraw
wewngtrz lokali i czesci wspdlnych budynku.

§ 86

Przez dodatkowe wyposazenie lokali rozumie si¢ nie zaliczane do kosztdw inwestycji
naklady poczynione ze Srodkéw czionkdw lub innych uzytkownikéw na wyposazenie
1 wykonczenie lokali, majace charakter trwaly i podnoszace wartos¢ uzytkowa lokali.
Dodatkowe wyposazenie 1 wykonczenie lokali, jesli nie jest wykonane za posrednictwem
Spotdzielni, wymaga zgody Spoéldzielni woéwezas, gdy polgczone jest ze zmianami
w ukladzie funkcjonalno-uzytkowym lokalu, zmianami konstrukcyjnymi lub pionéw
instalacyjnych.

‘Nakiady, o ktorych mowa w ust. 1, nie sg zapisywane na wkiady mieszkaniowe

i budowlane czionkow. W przypadku ustania tytulu prawnego do lokalu warto$é
dodatkowego wyposazenia i wykonczenia jest uwzgledniana przy ustalaniu rynkowej
wartosci lokalu.

W przypadku przeksztalcania tytulu prawnego do lokalu platno$ci wymagane
od uzytkownika lokalu z tytwlu tego przeksztalcenia nie moga obejmowaé wartosci
dodatkowego wyposazenia i wykonczenia sfinansowanego przez uzytkownika Iokalu.

§ 87

WIQ}(SZOSC wladcicieli lokali w budynku lub budynkach polozonych w obrebie danej
nieruchomosci, obliczana wedtug wielkoscei udzialow w nieruchomoéci wspdlnej, moze
podja¢ uchwale, ze w zakresie ich praw i obowigzkéw oraz zarzadu nieruchomodcis
wspblna beda mzaiy zastosowanie - przepisy ustawy o whasnosci lokali. Do podjecia
uchwaly stosuje sie odpovwedmo przepzSy tej ustawy.
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Uchwata, o ktérej mowa w ust. 1, nie narusza przystugujgcych czlonkom Spéldzielni

spéldzielczych praw do lokali,

Spétdzielnia wylacznie w przypadku:

1) podjcia przez whascicieli na podstawie art. 24' ustawy o spoidzielniach
mieszkaniowych, uchwaly, ze w zakresie ich praw i obowiazkéw oraz zarzadu
nieruchomoscig wsp6ing beda mialy zastosowanie przepisy ustawy o wlasnogci lokali,
a takze,

2) wyodrgbnienia wlasnosci wszystkich lokali w okreslonym budynku lub budynkach
polozonych w obrebie danej nieruchomosci,

rozlicza niezwlocznie z wszystkimi  wiadcicielami  lokali tej nieruchomoscei

zaewidencjonowane wplywy i wydatki funduszu remontowego oraz pozostale naklady na

remonty nieruchomosci.

P1zez niezwloczne rozliczenie rozumie sie rozliczenie dokonane w terminie 30 dni

od zatwierdzenia sprawozdania finansowego przez Walne zgromadzenie za rok,

w ktdrym zaistnialy okolicznosci, o ktérych mowa w ust. 3. -

Rozliczenie jest dokonywane na podstawie prowadzonej od dnia 9 wrze$nia 2017r,

przez Spoldzielni¢ ewidencji funduszu remontowego.

Rozliczenie funduszu remontowego polega na zwrocie wlagcicielom nadwyzki funduszu

remontowego nie wykorzystanego lub zadaniu od wiascicieli zwrotu niedoboru funduszu

remontowego w nieruchomosei, o ktérej mowa w ust. 3.

Wihasciciele lokali nie sa uprawnienie do innych roszczen z tytuha funduszu remontowego

dla poszczegblnych nieruchomosei.

§ 88

Od dnia powstania wspélnoty mieszkaniowej wlasciciele lokali s obowigzani
uczestniczyé w wydatkach zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomodci
stanowigcych mienie Spoldzielni, ktére s3 przeznaczone do wspolnego korzystania przez
osoby zamieszkujgce w okreslonym budynku iub osiedlu na podstawie zawartej
ze Spoldzielnia umowy.

Umowa o ktérej mowa w ust. 1 moze byé zawarta w formie ustnej lub pisemne;j.
Potencjalna mozliwos¢ korzystania przez wladcicieli lokali gz nieruchomosci
stanowigcych mienie Spéldzielni, ktére sg przeznaczone do wspblnego korzystania jest
traktowana jako zawarcie umowy migdzy Spéldzielnia a wlascicielami i zobowigzuje
wiascicieli do uczestniczenia w wydatkach zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem
tych nieruchomosci.

Nieruchomosci stanowigce mienie Spéldzielni, ktére s3 przeznaczone do wspdlnego
korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonym budynku lub osiedlu okreéla
Zarzad w uchwalach.

§ 89

Spoldzielnia dorgeza pisma wymagajace dowodu dorgczenia przez swoich pracownikéw
lub osoby upowaznione na adres lokalu w zasobach Spoldzielni. Jezeli jest
to niemozliwe, pisma dorecza przez operatora pocztowego lub firme kurierska
na adres lokalu w zasobach Spoldzielni Iub na wskazany przez uprawnionego
adres do dorgozed.  Odbierajacy pismo  potwierdza  doreczenie SWym
podpisem ze wskazaniem daty dorgezenia. W razie niemoznosei dorgezenia przez
operatora publicznego, przechowuje on pismo przez okres czternasty dmi W swojej
placéwee pocztowej zawiadamiajge o pozostawieniu pisma wraz z informacja
o mozliwodei jego odbioru w terminie czternastu dni liczagc od dnia umieszczenia
zawiadomienia w oddawczej skrzynce pocztowej. W przypadku niepodjecia przesytki
W terminie siedmiu dni, pozostawia si¢ powtérne zawiadomienie o mozliwosci odbioru

przesytki w terminie nie ‘dluzszym niz “czternascie dni od daty pierwszego

zawiadomienia. Doreczenie uwaza.sie za dokonane 2z uplywem ostatniego dnia, a pismo
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pozostawia sie w aktach Spétdzielni. =

2. Pisma nie wymagajace dowodu doreczenia wrzuca si¢ do skrzynek oddawczych
adresatéw w budynkach Spéidzielni.

3. Spoldzielnia zawiadamia czlonkéw o zmianach wewnetrznych aktow normatywnych
Spéldzielni dotyczacych ogélu cztonkéw przez wylozenie zmian w siedzibie Spotdzielni,

8.4. Dzialalno§¢ spoleczna, oswiatowa i kulturaina

§ 90
Spéidzielnia prowadzi dziatalnogé spoleczng, oswiatows i kulturalng na podstawie uchwaty
Walnego Zgromadzenia.

9. PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE

§91

Uchwalone przez Walne Zgromadzenie zmiany Statutu wchodzg w zycie z dniem ich wpisu
do Krajowego Rejestru Sgdowego.

§92

Statut Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,CHEMIK” w Tarnowskich Gobrach zatwierdzony zostat
Uchwalg Nr 32/2003 Zebrania Przedstawicieli Czlonkéw SM ,,CHEMIK” siedzibg
w Tarnowskich Gérach z dnia 29 listopada 2003r. ze zmianami wprowadzonymi Uchwaty
Nr 1/2006 Zebrania Przedstawicieli Czionkéw z dnia 7 kwietnia 2006r., Uchwatg Nr 21/2006
Zebrania Przedstawicieli Czlonkéw z dnia 19 czerwca 2006z, Uchwala Nr 2/2007 Zebrania
Przedstawicieli Czlonkéw z dnia 23 listopada 2007r., Uchwata nr 11/2010 Walnego
Zgromadzenia z dnia 16.06.2010r., 17.06.2010r., 21.06.2010r., 22.06.2010r., 24.06.2010r.,
Uchwata Nr 8/2014 Walnego Zgromadzenia z dnia 22.05.2014., 26.05.2014r., 27.05.2014r.,
28.05.2014r., 29.05.2014r., Uchwatg Nr 9/2018 Walnego Zgromadzenia z dnia 21.05.2018r.,
22.05.2018r., 23.05.2018r., 24.05.2018 r., 28.05.2018r., Uchwala nr 172018 Walnego
Zgromadzenia z dnia 18.09.2018r., 19.09.2018r., 20.09.2018r., Uchwalg nr 9/2019 Walnego
Zgromadzenie z dnia 22.05.2019r., 23.05.2019r., 27.05.2019t., 28.05.2019r., 29.05.2019r.

Spdidzieinia Misszkaniowa "C%EMIK"
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